ПЕРЕЧЕНЬ 

УСЛУГ ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

I. УСЛУГИ ПО СОДЕРЖАНИЮ И  РЕМОНТУ ПОМЕЩЕНИЯ

1. Диспетчеризация инженерных систем.

Перечень эксплуатационных услуг.

1.1. Управление и контроль за инженерными системами здания в круглосуточном режиме.

1.2. Диспетчеризация лифтового оборудования.

1.3. Взаимодействие с городскими коммунальными службами.

1.4. Ведение дежурных журналов.

1.5. Хранение и выдача ключей от подотчетных помещений (относящихся к Общему имуществу).

1.6. Принятие текущих заявок.

1.7. Управление дежурной сменой.

   1.8. Сбор информации для проведения анализа состояния систем жизнеобеспечения.

2. Электроснабжение, силовое оборудование и электроосвещение.

Система электроснабжения этажных, квартирных щитов – до вводного автомата квартирного щита.

Системы электроснабжения вентиляционного оборудования, лифтов, насосов, индивидуального теплового пункта (ИТП), оборудования автостоянки, электроосвещения, слаботочных устройств и др.

Силовое электрооборудование инженерных систем.

Электроосвещение мест общего пользования, технических помещений, наружное.

Перечень эксплуатационных услуг.

2.1. Круглосуточное обслуживание электрооборудования и электроосвещения.
2.4. Ремонт и замена неисправного оборудования.
2.5. Регламентные и профилактические работы.
2.6. Проверка сопротивления изоляции проводов и кабелей, цепи “фаза-ноль”.
2.7. Измерение сопротивления заземляющих устройств.
2.8. Проверка элементов заземляющегося устройства и цепи между заземлителями и заземляющими элементами.
2.9. Ежегодное метрологическое обслуживание электротехнических приборов.

2.13. Шкафов вводных и вводно-распределительных устройств.
2.14. Внутреннего электрооборудования здания и электросетей, питание электроприемников потребителей.
2.15. Этажных щитков и шкафов, в том числе слаботочных с установленными в них аппаратами защиты и управления, а также электроустановочными изделиями.
2.16. Осветительных установок с коммутационной и автоматической аппаратурой их управления.
2.17. Силовых и осветительных установок, автоматизации котельных.
2.18. Электрических установок систем автоматической пожарной сигнализации, грузовых и пассажирских лифтов.
2.19. Метрологическое обслуживание приборов.
3. Системы вентиляции.

По системе вытяжной вентиляции – до расположенной в квартире первой от магистрального воздуховода отвода с регулируемой заслонкой.

Вытяжные системы.

Перечень эксплуатационных услуг.

3.1. Обеспечения правильного функционирования оборудования во всех режимах.
3.3. Контроль состояния и режимов работы оборудования.
3.4. Проведение регламентных и профилактических работ в соответствии с документацией.
3.5. Проверка состояния герметичности и теплоизоляции вентиляционных коробов и ее восстановление.
4. Санитарно – технические системы.

       Котельная.

       Системы теплоснабжения.
Системы холодного и горячего водоснабжения – первый от стояка запорный кран включительно.

Система отопления – все оборудование, запроектированное в составе здания.

Система пожарного водоснабжения.

Система канализации и водоснабжения.

4.1 Перечень эксплуатационных услуг.

4.2 Контроль состояния и режимов работы оборудования.

4.3 Профилактические и регламентные работы в соответствии с документации.

4.4 Ремонтные работы по обеспечению работоспособности систем.

4.5 Контроль работы датчиков, контроллеров, исполнительных механизмов.
4.6 Замена приборов, датчиков, блоков управления и др. по мере необходимости.
5. Лифтовое оборудование.

Перечень эксплуатационных услуг.

5.1  Регламентные и профилактические работы в соответствии с инструкциями по эксплуатации лифтов.
5.2 Ежегодная аттестация лифтов в Управлении по технологическому и экологическому надзору РосТехнадзора по Белгородской области.
5.3 Устранение неисправностей в работе лифтов, замена оборудования по мере необходимости.

5.4 Организовать эксплуатацию лифтов в объеме и согласно разделу 12.1 « Правил устройства и безопасной эксплуатации лифтов».

6. Ремонтные и сопутствующие работы.

По общестроительной части – до входной двери в квартиру.

Перечень эксплуатационных услуг.

6.1. Мелкий ремонт помещений общего пользования, в том числе дверей, окон, замков по мере необходимости.

6.2. Мелкий ремонт и покраска ограждения территории по мере необходимости.

7. Обслуживание наружных сетей, канализации и водостока.

Перечень эксплуатационных услуг.

7.1. Контроль состояния наружных сетей канализации и водостока.

7.2. Поддерживание их в рабочем состоянии.

7.3. Техническое обслуживание наружных сетей.

8. Оборудование системы пожарной сигнализации

Перечень эксплуатационных услуг.

8.1. Проведение профилактических работ.

8.2. Диагностика, определение и ремонт неисправностей оборудования.

9. Клининговые услуги.

Перечень эксплуатационных услуг.

10.1. Уборка мест общего пользования.

10.2. Вывоз твердых бытовых отходов.

10.3. Уборка придомовой территории.

Перечень услуг по содержанию и ремонту помещения, может быть измен в следующем порядке:

- сторона - инициатор изменения перечня услуг направляет противоположной стороне Договора  предложения по изменению перечня услуг в письменном виде;

- полученные предложения рассматриваются противоположной стороной Договора не более одного месяца;

- при отсутствии разногласий сторон, заключается дополнительное соглашение к настоящему Договору, предметом которого является  изменение перечня услуг и работ по содержанию и ремонту помещения.
Зоной эксплуатационной ответственности Управляющего является: 

- по вентиляции - до первой регулируемой воздушной заслонки от магистрального воздуховода включительно; 

- по электроснабжению - до вводных клемм первого отключающего устройства в квартирном  электрощите; 

- по слаботочным системам - до клеммы в контрактном щите включительно (кроме телефонии, интернета, телевидения); 

- по холодному и горячему водоснабжению - до первого от стояка запорного крана включительно; 

- по канализации – до первого стояка отвода (включительно).

II. КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ

1. Холодное водоснабжение.

2. Горячее водоснабжение .
3. Водоотведение.

4. Теплоснабжение.
5. Электроэнергия.
III. УСЛУГИ ОХРАНЫ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА.

VI. АГЕНТСКИЕ  УСЛУГИ  ПО ПРЕДОСТАВЛЕНИЮ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ И УСЛУГ ОХРАНЫ

