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Договор управления многоквартирным домом


ДОГОВОР № ____________
управления многоквартирным домом 

г. Белгород








«___» _____ 2011 года

Общество с ограниченной ответственностью «Управление по эксплуатации и ремонту - Юг», именуемое в дальнейшем «Управляющий», в лице Генерального директора Полякова Алексея Николаевич, действующего на основании Устава и решения Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома (Протокол Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Белгород, Свято-Троицкий бульвар, д.15) № 1 от 29.10.2008 г.), с одной стороны, и
__________________________, дата рождения ____________ г., паспорт ______ № _______ выдан ________________________  _________ г. , зарегистрирован по адресу: ___________________ именуемый в дальнейшем «Собственник», действующий от своего имени, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем: 

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Настоящий Договор заключен в соответствии со ст. ст. 161, 162 Жилищного кодекса  РФ.

1.2. Условия настоящего Договора  являются одинаковыми для всех собственников помещений многоквартирного дома по адресу:  г. Белгород, Свято-Троицкий б-р, д.15
1.3. Дом – многоквартирный дом по адресу: г. Белгород, Свято-Троицкий бульвар, д.15.
1.4. Помещение-отдельная жилая квартира № ____, расположенная в Доме (этаж ___, подъезд ___), площадью _______ кв. м, право получения в собственность которой принадлежит Собственнику на основании ________________________ №____________________от «___»___________201_ г.
1.5. Собственник – лицо, являющееся правообладателем  помещения по адресу: г. Белгород, Свято-Троицкий б-р, д.15,кв. __. Собственник помещения несет бремя содержания принадлежащего ему помещения и общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме Собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.
1.6. Управляющий – организация, уполномоченная Общим собранием Собственников многоквартирного дома на выполнение функций по управлению таким домом и предоставлению коммунальных услуг.

1.7. Коммунальные услуги – деятельность Управляющего по предоставлению Коммунальных услуг, действующего самостоятельно от своего имени в качестве Агента в интересах собственников на основании заключенных договоров с Ресурсоснабжающими организациями на предоставление коммунальных  ресурсов (изложены в Приложении 1). 
1.8. Услуги по содержанию и ремонту Общего имущества в доме – услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту Общего имущества  многоквартирного дома (изложены в Приложении 1).
1.9. Коммунальные ресурсы – холодная вода, горячая вода, тепловая энергия, электроэнергия.
1.10. Охрана – услуги по охране Общего имущества многоквартирного дома.
1.11. Исполнители – юридические лица, с которыми Управляющий заключает Договоры, в том числе в качестве Агента по предоставлению собственникам помещений дома  Коммунальных услуг и услуг Охраны.
1.12. Ресурсоснабжающие организации – юридические лица, осуществляющие поставку Коммунальных  ресурсов.
1.13. Общее имущество в многоквартирном доме - принадлежащие собственникам помещений дома на праве общей долевой собственности нежилые помещения и иное имущество в соответствии со ст. 36 Жилищного кодекса РФ (изложены в Приложении 3).

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. Предметом настоящего договора является оказание Управляющим услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, предоставление коммунальных услуг Собственникам помещений в таком доме и пользующимся на законном основании помещениями в этом доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей управления многоквартирным домом деятельности.

2.2. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме включает:

2.2.1. Обеспечение функционирования всех инженерных систем и оборудования дома (лифтов, вентиляционных каналов, систем отопления, водоснабжения, систем дымоудаления, мусоропровода, внутридомовых электрических сетей, в том числе сетей, питающих электроприемники квартир до входных зажимов квартирных электросчетчиков) в пределах установленных норм.

2.2.2. Ремонт электропроводки в подъезде дома, а также в местах общего пользования.

2.2.3. Техническое обслуживание дома, которое включает в себя: наладку инженерного оборудования, работы по устранению аварийного состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, технические осмотры отдельных элементов и помещений дома, планово-предупредительные ремонты внутридомовых сетей, подготовку дома и его инженерных сетей к сезонной эксплуатации, санитарное содержание лестничных клеток, мусоропроводов и придомовых территорий.

2.2.3.1. При проведении технических осмотров и обходов (обследований):

а) устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров);

b) устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры и др.);

c)устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств;

d)прочистка канализационного лежака;


e)проверка исправности канализационных вытяжек;

f)проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах;

g)частичный ремонт кровли;

h)проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводки.

2.2.3.2. При подготовке дома к эксплуатации в осенне-зимний период:

a) ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления;

b) укомплектование тепловых вводов, элеваторных и тепловых узлов поверенными контрольно-измерительными приборами;

c) восстановление тепловой изоляции на трубопроводах в подвальных и чердачных помещениях;

d) ремонт кровли;

e) остекление и закрытие чердачных слуховых окон;

f) замена разбитых стекол окон, ремонт входных дверей в подъездах и во вспомогательных помещениях;

g) установка пружин или доводчиков на входных дверях;

h) ремонт, утепление и прочистка дымоходов и вентиляционных каналов;

i) ремонт труб наружного водостока;

j) устранение причин подтапливания подвальных помещений.

2.2.3.3. Санитарное содержание придомовых территорий:

a) уборка в зимний период:

· подметание свежевыпавшего снега - 1 раз в сутки;

· посыпка территорий противогололедными материалами - 1 раз в сутки;

· подметание территорий в дни без снегопада - 1 раз в сутки;

· очистка урн от мусора - 1 раз в двое суток;

· уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки;

b) уборка в теплый период:

· подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см - 1 раз в сутки;

· очистка урн от мусора - 1 раз в двое суток;

· промывка урн - 1 раз в месяц;

· уборка газонов - 1 раз в сутки;

· выкашивание газонов - 3 раза в сезон;

· поливка газонов, зеленых насаждений - 2 раза в сезон;

· уборка контейнерных площадок - 1 раз в сутки;

· подметание территорий в дни выпадения обильных осадков - 1 раз в двое суток;

· стрижка кустарников, вырубка поросли, побелка деревьев - 1 раз в год;

· протирка указателей - 5 раз в год.

2.2.3.4. Санитарное содержание лестничных клеток:

a) влажное подметание лестничных площадок и маршей:

· нижних двух этажей - 6 дней в неделю;

· выше второго этажа - 1 раз в неделю;

· влажное подметание перед загрузочными клапанами мусоропроводов и лифтами - 6 дней в неделю;

b) мытье лестничных площадок и маршей – в летний сезон 1 раз в 2 недели, в остальной период 1 раз в неделю;

c) мытье лифтовых холлов и площадок перед квартирами  - ежедневно;

d) мытье пола кабины лифта-ежедневно;

e) мытье стен пассажирского лифта-1 раз в неделю;

f) мытье окон - 2 раза в год;

g) влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, почтовых ящиков, подоконников, и отопительных приборов - 1 раз в месяц;

2.2.3.5. Обслуживание мусоропроводов:

· профилактический осмотр мусоропроводов - 2 раза в месяц;

· мойка нижней части ствола и шабера мусоропровода, очистка и дезинфекция всех элементов мусоропровода, дезинфекция мусоросборников - один раз в месяц;

· удаление мусора из мусороприемных камер, уборка мусороприемных камер, мойка сменных мусоросборников - 6 дней в неделю;

· устранение засоров - по мере необходимости.

2.2.3.6. Технические осмотры и планово-предупредительный ремонт в соответствии с утвержденным графиком и учетом периодичности.

2.2.3.7. Круглосуточное функционирование аварийно-диспетчерской службы.

2.2.3.8. Текущий и капитальный ремонт дома, его инженерных систем и оборудования в соответствии с утвержденным планом. Перечень видов работ по текущему и капитальному ремонту приведен в Информационном приложении

2.3. Перечень коммунальных услуг, услуг по техническому обслуживанию, которые предоставляет Управляющий:

2.3.1. Бесперебойное предоставление Собственнику коммунальных услуг (горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение, отопление, электроэнергия).

2.3.2. Техническое обслуживание помещения (помещений) Собственника с выполнением следующих видов работ (стоимость выполнения работ входит в оплату за техническое обслуживание):

a) замена прокладок, сальниковых набивок, водоразборной арматуры с устранением утечки воды;

b) установка вставки для седла клапана, полиэтиленовых насадок к вентильной головке;

c) регулировка смывного бачка с устранением утечки воды;

d) укрепление расшатанного унитаза, умывальника, раковины, мойки;

e) устранение засоров стояков и системы внутридомовой канализации, происшедших не по вине Собственника;

f) наладка и регулировка системы горячего водоснабжения и отопления с ликвидацией непрогревов, воздушных пробок, промывка трубопроводов и нагревательных приборов с заменой неисправных полотенцесушителей, регулировка запорной арматуры;

g) ликвидация последствий протечек и других нарушений, происшедших не по вине Собственника;

h) ремонт электропроводки в помещении Собственника в случае нарушения электроснабжения по вине эксплуатирующей организации.

2.4. В случае возникновения необходимости проведения Управляющим работ и услуг, связанных с ликвидацией последствий аварий, наступивших по вине Собственника, указанные работы проводятся за счет Собственника.

3. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющий обязуется:

3.1.1. Приступить к исполнению настоящего договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания.

- обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном доме;

- обеспечивать выполнение всеми Собственниками помещений в многоквартирном доме обязанностей по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с их долями в праве общей собственности на данное имущество;

- обеспечивать соблюдение прав и законных интересов Собственников помещений в многоквартирном доме при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения общей собственностью;

- принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому;

- представлять законные интересы Собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами;

- контролировать своевременное внесение Собственниками помещений установленных обязательных платежей и взносов;

- составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово-хозяйственной деятельности;

- вести реестр Собственников, делопроизводство, бухгалтерский учет и бухгалтерскую отчетность по управлению многоквартирным домом;

- созывать и проводить Общие собрания Собственников многоквартирного дома;

3.1.2. Организовывать заключение с Исполнителями договоров о поставке Собственнику жилищно-коммунальных услуг, необходимых для использования помещения по назначению, жизнеобеспечения Собственника и членов его семьи, а также для поддержания многоквартирного дома, в котором находится принадлежащее Собственнику помещение, в надлежащем техническом и санитарном состоянии.

3.1.3. Осуществлять функции по управлению, организации финансирования расходов на содержание, ремонт, управление многоквартирного дома.

3.1.4. Своевременно ставить в известность Собственника об изменении тарифов.

3.1.5. Для принятия решений на Общем собрании Собственников помещений в многоквартирном доме вносить предложения об оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

3.1.6. На основании решения Собственников многоквартирного дома осуществлять добровольное страхование жилых и нежилых помещений по договору со страховой компанией, обеспечивая сбор страховых платежей, составление актов и смет на возмещение расходов по страховым случаям, выплату страхового возмещения после поступления денежных средств от страховой компании.

3.1.7. За 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора представлять отчет Собственнику о выполнении условий настоящего Договора, а также передавать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу, или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо (в случае непосредственного управления таким домом Собственниками помещений в таком доме) одному из данных Собственников, указанному в решении Общего собрания данных Собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения в таком доме.

3.2. Управляющий имеет право:

3.2.1. Принимать от Собственника плату за жилищно-коммунальные услуги.

3.2.2. В случае невнесения Собственником платы в течение 3 месяцев поручать Исполнителю заказа, эксплуатирующему многоквартирный дом, произвести отключение квартиры от подачи коммунальных услуг в порядке, установленном действующим законодательством.

3.2.3. По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного оборудования в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

3.2.4. По разрешению Общего собрания Собственников сдавать в аренду жилые, подвальные и чердачные помещения, мансарды многоквартирного дома.

Доходы от сдачи в аренду указанных помещений направлять на ремонт и обслуживание многоквартирного дома (домов), развитие хозяйства, связанного с содержанием многоквартирного дома (домов), и другие цели в соответствии с уставом Управляющего.

3.2.5. По согласованию с Общим собранием Собственников дома надстраивать, пристраивать за счет собственных средств к существующим строениям жилые и нежилые помещения, которые становятся собственностью Управляющего.

3.2.6. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом многоквартирного дома представлять перед третьими лицами интересы Собственника в судебных и иных инстанциях.

3.3. Собственник обязуется:

3.3.1. Поддерживать помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме и придомовой территории, выполнять технические условия проведения ремонтно-строительных и отделочных работ.

3.3.2. Обеспечить сохранность пломб на индивидуальных приборах учета и распределителях, установленных в помещениях.

3.3.3. Участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения.

3.3.4. Самостоятельно осуществлять заказ услуг третьих лиц по вывозу крупногабаритных и строительных отходов и  производить их оплату за свой счет. 

3.3.5. Ежемесячно вносить плату за жилищные и коммунальные услуги не позднее 20 (двадцатого) числа месяца, следующего за расчетным.

3.3.6. При внесении платы за жилье и коммунальные услуги с нарушением сроков, предусмотренных законом и настоящим Договором, начисляются пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.
3.3.7. Предоставить Управляющему контактные телефоны и адреса собственников помещений, а также  контактные телефоны и адреса доверенных лиц собственников, способных обеспечить доступ в Помещение в экстренных случаях (возникновении аварий инженерных систем и т.п.) в течение 5  календарных дней с даты заключения настоящего Договора. 

3.3.8. Соблюдать правила пользования помещениями, содержания многоквартирного дома и придомовой территории (Информационное приложение №4).

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать коммунальные услуги надлежащего качества и надежности.
3.4.2. Производить переустройство, реконструкцию, перепланировку самого помещения и подсобных помещений, переоборудование и остекление балконов и лоджий, перестановку либо установку дополнительного сантехнического и иного оборудования в установленном законодательством РФ порядке.

3.4.3. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на помещения, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

3.4.4. Контролировать выполнение Управляющим его обязательств по Договору управления в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.

4. ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Цена Договора управления многоквартирным домом за один месяц включает:

4.1.1. Плату за жилое помещение собственника, включающую: оплату Услуг по содержанию и ремонту общего имущества дома, услуг Охраны, а также агентское вознаграждение Управляющего, указанные в платежном документе, рассчитываемые в следующем порядке:

4.1.1.1. Стоимость Услуг по содержанию и ремонту Общего имущества дома за один месяц, рассчитываемую как произведение стоимости Услуг по содержанию и ремонту Общего имущества дома за 1 кв. м площади помещения собственника за один месяц на всю площадь всех помещений собственников дома в квадратных метрах.

Стоимость Услуг по содержанию и ремонту Общего имущества дома за 1 кв. м площади помещения собственника в месяц определяется решением общего собрания собственников помещений в доме и на момент подписания настоящего Договора составляет 20 (двадцать) рублей 62 копейки (НДС не облагается, в связи с применением Управляющим упрощенной системы налогообложения).
4.1.1.2. Агентское вознаграждение Управляющего, указанное в платежном документе - плата за услуги Управляющего, действующего самостоятельно от своего имени в качестве Агента в интересах собственников помещений дома на основании заключенных договоров с Ресурсоснабжающими организациями на предоставление Коммунальных услуг и с частным охранным предприятием на предоставление услуг Охраны.

Стоимость агентского вознаграждения Управляющего по предоставлению Коммунальных услуг и услуг Охраны на момент подписания настоящего Договора составляет 15 (пятнадцать) рублей в месяц за каждое жилое помещение (НДС не облагается, в связи с применением Управляющим упрощенной системы налогообложения).

4.1.1.3. Стоимость услуг Охраны рассчитывается как произведение стоимости Услуг Охраны за один квадратный метр площади помещения собственника за один месяц, указанное в платежном документе, на величину площади всех помещений собственников в квадратных метрах.

4.1.2. Плату за Коммунальные услуги, рассчитываемую как произведение действующих тарифов на Коммунальные услуги на их объем, определяемый по показаниям индивидуальных приборов учета собственников.

При отсутствии индивидуальных приборов учета или использовании неповеренных приборов учета, стоимость Коммунальных услуг рассчитывается в соответствии с действующим законодательством.

4.2. Расчетный период для оплаты по Договору управления многоквартирным домом устанавливается равным одному календарному месяцу.

4.3. Ежемесячно Управляющий до 10 числа месяца, следующего за расчетным, предоставляет собственникам помещений платежные документы на оплату за помещение и Коммунальные услуги.

4.4. Собственники помещений дома вносят оплату за помещение и коммунальные услуги путем перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющего, указанный в платежном документе, или в кассу Управляющего до 20 числа месяца, следующего за расчетным.

4.5. Управляющий имеет право изменять стоимость охраны не чаще одного раза в квартал при изменении количества, качества или стоимости оказываемых по настоящему Договору услуг, в том числе в зависимости от инфляции. 
4.6. Оплата телекоммуникационных услуг, предоставляемых собственникам третьими лицами (телефонная связь, телевидение, доступ в Интернет), не входит в обязательства по настоящему Договору и осуществляется собственниками самостоятельно на основании договоров, заключаемых с соответствующими организациями.

4.7. Неиспользование Помещения собственником и иными лицами не является основанием невнесения платы за услуги по Договору.

4.8. Оплата услуг по настоящему договору осуществляется начиная с «19» декабря 2011 года.

5. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩИМ СВОИХ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ 
5.1. В целях осуществления контроля  за выполнением Управляющим своих обязательств Собственник имеет право:

5.1.1. Участвовать в осмотрах Общего имущества  многоквартирного дома в присутствии  представителей Управляющего.

5.1.2. Присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Управляющим, не вмешиваясь в административно-хозяйственную деятельность, в присутствии  представителей Управляющего.

5.1.3. Требовать от ответственных лиц Управляющего устранения выявленных дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения в присутствии  представителей Управляющего.

5.1.4. Подавать в письменном виде заявки для устранения неисправностей с проверкой полноты и своевременности их устранения.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. В случае уклонения Собственников от оплаты Услуг по настоящему Договору более 3 (трех) месяцев подряд, Управляющий вправе принимать меры по приостановлению или ограничению предоставления услуг по настоящему Договору, в том числе Коммунальных, в соответствии с законодательством РФ.

6.2. Если по вине Собственника возникнет непредвиденная аварийная ситуация, наносящая вред имуществу третьих лиц и/или Общему имуществу и требующая немедленного вмешательства, а Управляющий не сможет связаться с Собственником или с его доверенным лицом (известив по предоставленным телефонам и адресам), то Управляющий вправе использовать все возможные силы и средства для ликвидации аварии.  Собственник в этом случае возмещает соответствующие затраты Управляющего и не вправе требовать каких-либо компенсаций, если имуществу Собственника вынужденно будет причинен ущерб.

6.3. Управляющий несет ответственность за полноту и качество оказанных услуг, за исключением случаев, когда ненадлежащее оказание услуг является следствием неисполнения обязательств Ресурсоснабжающих организаций.

6.4. Управляющий не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по его вине или не по вине его работников.

6.5. Собственник несет ответственность  за  нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с  законодательством РФ.

6.6. В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющего, последний несет ответственность в соответствии с законодательством РФ.

6.7. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств  по Договору, Стороны несут ответственность в соответствии с  законодательством РФ.

6.8. Управляющий освобождается от ответственности за ущерб, причиненный Собственнику из-за:

6.8.1. Недостатков в содержании Общего имущества многоквартирного дома, возникших до заключения настоящего Договора.

6.8.2. Неисполнения или ненадлежащего исполнения Собственниками обязательств, предусмотренных п.п.  3.3.1., 3.3.2., 3.3.8. настоящего Договора.

6.8.3. Возникновения форс-мажорных обстоятельств, предусмотренных п. 8.1. настоящего Договора.

6.9. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий.

7. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ

7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте настоящего Договора, будут разрешаться путем переговоров.

7.2. При неурегулировании в процессе переговоров спорных вопросов, споры разрешаются в порядке, установленном  законодательством РФ.

8. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

8.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые Стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, на которые они не могут оказывать влияния, а именно: землетрясение, наводнение и иные стихийные бедствия, военные действия, блокада, эмбарго, аварии на городских инженерных системах и системах энергоснабжения и иные, не предотвращаемые силами Управляющего происшествия и события, делающие невозможным выполнение условий настоящего Договора.

8.2. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы, сроки исполнения таких обязательств по Договору соразмерно отодвигаются. 

8.3. О наступлении и прекращении указанных обстоятельств, Стороны уведомляют друг друга в течение семи рабочих дней с момента их наступления или прекращения с предоставлением подтверждающих документов уполномоченных органов.

9. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

9.1. Договор может быть расторгнут:

- в одностороннем порядке по инициативе собственников многоквартирного дома в случае несоблюдения Управляющим обязанностей с обязательным уведомлением об этом не позднее чем за 6 (шесть) месяцев;

- в одностороннем порядке по инициативе Управляющего с обязательным уведомлением об этом не позже чем за 6 (шесть) месяцев либо, если дом в силу обстоятельств, за которые Управляющий не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению;

- по соглашению сторон;

- в случае ликвидации Управляющего, если не определен ее правопреемник.

9.2. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются любому собственнику помещения, или нотариусу на хранение.

9.3. В остальных случаях настоящий Договор может быть расторгнут в  соответствии с  законодательством  РФ.

10. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

10.1. Договор вступает в силу с момента его подписания.

10.2. Договор действует  пять лет с даты его подписания. 

10.3. При отсутствии заявлений одной из сторон о прекращении Договора управления  за 60 дней до окончании срока его действия, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.

10.4. Договор считается исполненным после выполнения взаимных обязательств и урегулирования  расчетов между Сторонами. 

11. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

11.1. В случае возникновения необходимости проведения не установленных настоящим Договором работ и услуг, Собственник определяет необходимый объем работ (услуг), сроки начала проведения работ, стоимость работ (услуг) и указанные услуги (работы) оплачивает дополнительно к цене Договора. Оплата производится Собственником в соответствии с  выставленным Управляющим платежного документа на предоплату. Платеж должен быть произведен не позднее 10 банковских дней со дня выставления платежного документа.

11.2. Капитальный ремонт Общего имущества многоквартирного дома проводится за счет собственников и оплачивается дополнительно к цене Договора. Решение  об оплате расходов на капитальный ремонт Общего имущества принимается с учетом предложений Управляющего о  сроке  начала,  объеме работ, стоимости,  порядке  финансирования, сроках возмещения расходов и  других  предложений. 
Счетчик электрической энергии в этажном квартирном щите и коммутационное оборудование являются собственностью Собственника и в случае выхода их из строя заменяются энергосбытовой организацией по заказу Собственника за счет его средств.

11.3. Затраты, связанные с выполнением Управляющим не оговоренных настоящим Договором работ, в том числе возникших по причинам, связанным с ростом цен, аварийными ситуациями, происшедшими не по вине Управляющего, покрываются дополнительно.

11.4. В случае признания недействительными отдельных положений настоящего Договора, Договор продолжает действовать в оставшейся части.

11.5. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются  законодательством РФ.

11.6. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.

11.7. Неотъемлемой частью Договора являются:

11.7.1. Приложение 1 «Перечень услуг по Договору управления многоквартирным домом».

11.7.2. Приложение 2 «Технические условия проведения ремонтно-строительных и отделочных работ».

11.7.3. Приложение 3 «Перечень Общего имущества многоквартирного дома».
11.7.4. Приложение 4 «Правила пользования помещениями, содержания многоквартирного дома и придомовой территории».
12. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Собственник

	Управляющий

	____________________/____________/

	ООО «Управление по эксплуатации и ремонту-Юг»

308000, Белгород, Свято-Троицкий бульвар, д.17, оф.402

ИНН 3123175990, КПП 312301001

ОГРН 1083123005130

р/с 40702810107000006723
в Белгородском ОСБ № 8592/047

к/с 30101810100000000633 БИК 041403633

Генеральный директор

______________________Поляков А.Н.


Приложение № 1

к Договору управления многоквартирным домом  
№ ____________ от «____» __________ 2011 года
ПЕРЕЧЕНЬ 

УСЛУГ ПО ДОГОВОРУ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

I. УСЛУГИ ПО СОДЕРЖАНИЮ И  РЕМОНТУ ПОМЕЩЕНИЯ

1. Диспетчеризация инженерных систем.

Перечень эксплуатационных услуг.

1.1. Управление и контроль за инженерными системами здания в круглосуточном режиме.

1.2. Диспетчеризация лифтового оборудования.

1.3. Взаимодействие с городскими коммунальными службами.

1.4. Ведение дежурных журналов.

1.5. Хранение и выдача ключей от подотчетных помещений (относящихся к Общему имуществу).

1.6. Принятие текущих заявок.

1.7. Управление дежурной сменой.

   1.8. Сбор информации для проведения анализа состояния систем жизнеобеспечения.

2. Электроснабжение, силовое оборудование и электроосвещение.

Система электроснабжения этажных, квартирных щитов – до вводного автомата квартирного щита.

Системы электроснабжения вентиляционного оборудования, лифтов, насосов, индивидуального теплового пункта (ИТП), оборудования автостоянки, электроосвещения, слаботочных устройств и др.

Силовое электрооборудование инженерных систем.

Электроосвещение мест общего пользования, технических помещений, наружное.

Перечень эксплуатационных услуг.

2.1. Круглосуточное обслуживание электрооборудования и электроосвещения.
2.4. Ремонт и замена неисправного оборудования.
2.5. Регламентные и профилактические работы.
2.6. Проверка сопротивления изоляции проводов и кабелей, цепи “фаза-ноль”.
2.7. Измерение сопротивления заземляющих устройств.
2.8. Проверка элементов заземляющегося устройства и цепи между заземлителями и заземляющими элементами.
2.9. Ежегодное метрологическое обслуживание электротехнических приборов.

2.13. Шкафов вводных и вводно-распределительных устройств.
2.14. Внутреннего электрооборудования здания и электросетей, питание электроприемников потребителей.
2.15. Этажных щитков и шкафов, в том числе слаботочных с установленными в них аппаратами защиты и управления, а также электроустановочными изделиями.
2.16. Осветительных установок с коммутационной и автоматической аппаратурой их управления.
2.17. Силовых и осветительных установок, автоматизации котельных.
2.18. Электрических установок систем автоматической пожарной сигнализации, грузовых и пассажирских лифтов.
2.19. Метрологическое обслуживание приборов.
3. Системы вентиляции.

По системе вытяжной вентиляции – до расположенной в квартире первой от магистрального воздуховода отвода с регулируемой заслонкой.

Вытяжные системы.

Перечень эксплуатационных услуг.

3.1. Обеспечения правильного функционирования оборудования во всех режимах.
3.3. Контроль состояния и режимов работы оборудования.
3.4. Проведение регламентных и профилактических работ в соответствии с документацией.
3.5. Проверка состояния герметичности и теплоизоляции вентиляционных коробов и ее восстановление.
4. Санитарно – технические системы.

       Котельная.

       Системы теплоснабжения.
Системы холодного и горячего водоснабжения – первый от стояка запорный кран включительно.

Система отопления – все оборудование, запроектированное в составе здания.

Система пожарного водоснабжения.

Система канализации и водоснабжения.

Перечень эксплуатационных услуг.

4.1 Контроль состояния и режимов работы оборудования.

4.2 Профилактические и регламентные работы в соответствии с документации.

4.3 Ремонтные работы по обеспечению работоспособности систем.

4.4 Контроль работы датчиков, контроллеров, исполнительных механизмов.
4.5 Замена приборов, датчиков, блоков управления и др. по мере необходимости.
5. Лифтовое оборудование.

Перечень эксплуатационных услуг.

5.1  Регламентные и профилактические работы в соответствии с инструкциями по эксплуатации лифтов.
5.2 Ежегодная аттестация лифтов в Управлении по технологическому и экологическому надзору РосТехнадзора по Белгородской области.
5.3 Устранение неисправностей в работе лифтов, замена оборудования по мере необходимости.

5.4 Организовать эксплуатацию лифтов в объеме и согласно разделу 12.1 « Правил устройства и безопасной эксплуатации лифтов».

6. Ремонтные и сопутствующие работы.

По общестроительной части – до входной двери в квартиру.

Перечень эксплуатационных услуг.

6.1. Мелкий ремонт помещений общего пользования, в том числе дверей, окон, замков по мере необходимости.

6.2. Мелкий ремонт и покраска ограждения территории по мере необходимости.

7. Обслуживание наружных сетей, канализации и водостока.

Перечень эксплуатационных услуг.

7.1. Контроль состояния наружных сетей канализации и водостока.

7.2. Поддерживание их в рабочем состоянии.

7.3. Техническое обслуживание наружных сетей.

8. Оборудование системы пожарной сигнализации

Перечень эксплуатационных услуг.

8.1. Проведение профилактических работ.

8.2. Диагностика, определение и ремонт неисправностей оборудования.

9. Клининговые услуги.

Перечень эксплуатационных услуг.

10.1. Уборка мест общего пользования.

10.2. Вывоз твердых бытовых отходов.

10.3. Уборка придомовой территории.

Перечень услуг по содержанию и ремонту помещения, может быть измен в следующем порядке:

- сторона - инициатор изменения перечня услуг направляет противоположной стороне Договора  предложения по изменению перечня услуг в письменном виде;

- полученные предложения рассматриваются противоположной стороной Договора не более одного месяца;

- при отсутствии разногласий сторон, заключается дополнительное соглашение к настоящему Договору, предметом которого является  изменение перечня услуг и работ по содержанию и ремонту помещения.
Зоной эксплуатационной ответственности Управляющего является: 

- по вентиляции - до первой регулируемой воздушной заслонки от магистрального воздуховода включительно; 

- по электроснабжению - до вводных клемм первого отключающего устройства в квартирном  электрощите; 

- по слаботочным системам - до клеммы в контрактном щите включительно (кроме телефонии, интернета, телевидения); 

- по холодному и горячему водоснабжению - до первого от стояка запорного крана включительно; 

- по канализации – до первого стояка отвода (включительно).

II. КОММУНАЛЬНЫЕ УСЛУГИ

1. Холодное водоснабжение.

2. Горячее водоснабжение .
3. Водоотведение.

4. Теплоснабжение.
5. Электроэнергия.
III. УСЛУГИ ОХРАНЫ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА.

VI. АГЕНТСКИЕ  УСЛУГИ  ПО ПРЕДОСТАВЛЕНИЮ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ И УСЛУГ ОХРАНЫ

	Собственник
	Управляющий


	_____________________

	_____________________________


Приложение № 2
к Договору управления многоквартирным домом  

№ ____________ от «____» __________ 2011 года

ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ
проведения ремонтно-строительных и отделочных работ

I. Стороны обязуются соблюдать при проведении Собственником ремонтно-строительных и отделочных работ по перепланировке (переустройству) помещения многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Белгород, Свято-Троицкий бульвар, д.15, кв. ___(далее – «Помещение») следующие Технические условия проведения ремонтно-строительных и отделочных работ по перепланировке (переустройству) Помещения:
1. Собственник  помещения обязан:

1.1. Перед началом работ назначить и сообщить Управляющему фамилию лица, ответственного за проведение работ и способ связи с ним (далее – «Ответственный»).

1.2. Работы в Помещении производятся Собственником после подписания Акта приема-передачи квартиры или регистрации права собственности на квартиру, а также предоставленного и согласованного с Управляющим проекта работ. 

Работы должны основываться на Жилищном кодексе РФ, Градостроительном кодексе РФ.
1.3
Рабочий проект Помещения должен быть перед началом работ согласован с Управляющим и в случае необходимости, органами государственной власти и/или органами местного самоуправления. 

Для согласования Управляющему предоставляются:

- оригинал Рабочего проекта в двух экземплярах;

- копия Рабочего проекта в электронном виде в формате PDF (все страницы Проекта в одном файле). 

Системы, монтаж которых проводился без согласования и (или) не предъявлялся  к приемке специалистам Управляющего, к дальнейшей эксплуатации не принимаются, материалы передаются в органы государственного жилищного надзора и Управляющий имеет право приостановить поставку Ресурсов во внутренние сети Помещения Собственника.

1.4. Требования к Проекту: 

1.4.1. С целью сохранения работоспособности здания, его систем, работы в Помещениях следует проводить только по согласованному проекту. Проект Помещения должен состоять из шести разделов: «Архитектура», «Водоснабжение и канализация», «Вентиляция и кондиционировние», «Электроснабжение», «Слабые токи», «Отопление». 

В случае сохранения всех элементов системы отопления проект раздела «Отопления не обязателен»

1.4.2. Архитектура.

В проекте должна быть Пояснительная записка по всем разделам проекта, а также:
План БТИ с экспликацией.

План сносимых (демонтируемых) перегородок.

План возводимых перегородок.

Разрезы полов по всем помещениям квартиры (можно запросить проектные материалы в УК).

Узлы примыканий перегородок к имеющимся ж/б стенам.

Должна быть предусмотрена звукоизоляция полов во всем Помещении по нормам зданий категории А; теплоизоляция порогов балконных дверей. Звукоизоляция должна не только отделять подготовку пола/стяжку от плиты перекрытия, но также и от стен и перегородок. Объединение лоджии с  жилым (нежилым) Помещением запрещено. 

Примыкание перегородок из штучных материалов к ж.б. стенам выполнять на анкерах длиной 500 мм (общая длина 670 мм), с засверливанием в ж.б. стену под углом 30 град. на 150 мм. При работе с применением мокрых процессов должна быть обеспечена гидроизоляция для защиты от проникновения влаги на нижние этажи.

Пробивка проемов в стенах, разборка стен, примыкающих к балконам и лоджиям, любые работы в местах общего пользования запрещены  и допускаются только при согласовании в установленном порядке. Также, запрещаются любые работы, приводящие к изменению фасада здания. 

При сохранении планировки внутри Помещения, в точности совпадающей с планами БТИ, возможен сокращенный состав проекта.

1.4.3. Вентиляция и кондиционирование 

Смонтированная на здании вытяжная система имеет выставленные и зафиксированные положения воздушных заслонок для обеспечения расходов воздуха в соответствие с действующими нормами.  Демонтаж этих заслонок, изменение их положения, дооборудование воздуховодов индивидуальными вентиляторами не допускается.

1.4.4 Теплоснабжение

Теплоснабжение смонтировано теплоизолированными пластиковыми трубами, уложенными в защитную стяжку. Запрещается изменять трассировку трубопроводов, нарушать защитную стяжку. Рекомендуется перед началом работ принять меры, предохраняющие разводку отопления от случайных повреждений.

При замене радиаторов работу необходимо выполнить без увеличения общего расхода тепла квартиры.

1.4.5. Водоснабжение и канализация

В помещениях  запрещается установка водяных теплых полов.

При разработке схемы водоснабжения следует предусмотреть установку обратных клапанов, выполнять необходимую теплоизоляцию. 

В местах расположения запорно-регулирующей арматуры, фильтров и ревизий должны быть лючки установленных габаритов. Лючки для приборов измерения расхода воды должны располагаться на высоте приблизительно 1,5 м от пола, иметь габариты 500х 400 мм, и иметь не менее 120 мм от стенки до трубопровода.

Заштрабливание труб в ж/б стены ЗАПРЕЩАЕТСЯ.

Работы по водоснабжению и канализации должны быть предъявлены службе эксплуатации для  подписания Актов на скрытые работы, опрессовки водоснабжения и пролива канализации.

Опрессовку и проливку систем водоснабжения и канализации следует проводить до закрытия трубопроводов.

Планируемое к установке оборудование (в частности, гидромассажное) необходимо подбирать с учетом характеристик системы водоснабжения.
1.4.6.Электроснабжение

В каждом Помещении имеется ввод 380/220 V. Счетчик  установлен в этажном щите.

Энергоемкие потребители должны иметь 3-х фазное исполнение и запитаны от квартирного электрического щита пятижильным кабелем.

Проект электрической части должен быть согласован со службой эксплуатации и Управлением по технологическому и экологическому надзору Ростехнадзора по Белгородской области.

Проект по электроснабжению квартиры должен содержать:

-Титульный лист

-Общие данные

-Пояснительная записка

-Однолинейная схема квартирного щита

-План розеточной и силовой сети

-План сети освещения 

-Схема уравнивания потенциалов

-Спецификация оборудования

Во время проведения электромонтажных работ составляются и подписываются Акты скрытых работ на монтаж электропроводки, системы уравнивания потенциалов, а также Акт о выполнении электромонтажных работ. Ответственный руководитель должен иметь действующую группу по электробезопасности не ниже IV до 1000 В и Производитель работ по электроснабжению квартиры должен иметь действующую квалификационную группу не ниже III с предъявлением Управляющему соответствующего удостоверения. Службе эксплуатации необходимо предоставить письмо о назначении ответственного руководителя и производителя работ с приложением копий соответствующих удостоверений по группе электробезопасности.

После завершения электромонтажных работ, лицензированной организацией должны быть проведены пуско-наладочные испытания с составлением отчёта.

Для подключения постоянного электроснабжения в службу эксплуатации необходимо предъявить «Акт допуска электроустановки в эксплуатацию» выданный инспектором Управления по технологическому и экологическому надзору Ростехнадзора по Белгородской области.

В службу эксплуатации должны быть переданы копии Акта допуска и однолинейной схемы проекта с согласованием Управления по технологическому и экологическому надзору Ростехнадзора по Белгородской области.

Слаботочные цепи.

Установленные в квартире датчики пожарной сигнализации следует располагать в общей зоне квартиры, ниже потолка.

Место ввода в квартиру слаботочных кабелей должно быть оборудовано коробкой для обеспечения доступа к кабелям, либо все слаботочные кабели должны быть сведены в соответствующий шкаф.

1.5. Иные правила проведения ремонтно-строительных работ.
1.5.1. Перед началом работ назначить и сообщить Управляющего фамилию Ответственного и способ связи с ним. 

1.5.2. Выполнять правила пропускного режима, предоставить Управляющего список членов бригады, имеющих регистрацию в г. Белгороде (Ф.И.О., паспортные данные, кем, когда выдан паспорт) с указанием периода и времени посещения. Список в виде командировочного письма (в напечатанном виде, с  указанием контактных телефонов) должен быть подписан  руководителем  компании, выполняющей ремонт Помещения.

Не производить работы, связанные с пробивкой проемов в стенах и перекрытиях, с нарушением внешнего вида здания (установка на фасад внешних блоков сплит-систем, ТВ-антенн и т.п.), строительных конструкций, уменьшением диаметров и проходных сечений труб, воздуховодов, превышением отведенной мощности по тепловой и электрической энергии.

1.5.4. При привлечении иногородних рабочих, выполнять правила регистрации.

1.5.5. Соблюдать время выполнения работ, особенно сопровождающихся шумом. Распорядок рабочего дня: начало - 9 часов, окончание - 19 часов. В субботние, воскресные и праздничные дни производятся только не шумные работы. Заявки на субботние, воскресные и праздничные дни согласовываются с Управляющим комплекса.
1.5.6. Обеспечить соблюдение правил техники безопасности и охраны труда.

1.5.7. Обеспечить соблюдение условий личной гигиены и производственной санитарии. В Помещении должны быть установлены -  унитаз, умывальник, металлическая урна для курящих и средства пожаротушения (огнетушитель).

1.5.8. Рабочие должны иметь опрятный вид и однообразную форму одежды.

1.5.9. При работах на инженерных системах привлекать только квалифицированных рабочих. 

1.5.10. Обеспечить применение только исправного инструмента, при необходимости использования оборудования, имеющего ограничения по применению, обеспечить выполнение этих ограничений.

1.5.11. В связи с ограниченностью внутреннего пространства жилого комплекса, строительные материалы завозятся автомобилями типа «Газель» или «Бычок».

1.5.12. Соблюдать правила проведения огневых работ. Сварщик должен иметь действующие квалификационное удостоверение, талон сдачи пожарно–технического минимума. Внос и хранение газосварочного оборудования (баллонов с газом) на территорию дома запрещается.

1.5.13. Разрешается использование лифта только при соблюдении правил пользования лифтом. Перевозимые громоздкие предметы, в т.ч. мебель, сантехника, предметы интерьера, а также строительные материалы должны быть тщательно упакованы в материал, обеспечивающий защиту интерьера лифта от возможных повреждений. 

Для компенсации дополнительных расходов  Управляющего за эксплуатационные услуги и ремонт в отношении лифтов и лифтового оборудования, Собственник ежемесячно уплачивает 2 000 (Две тысячи)  рублей (НДС не облагается, в связи с применением Управляющим упрощенной системы налогообложения) за каждое жилое помещение, указанное в Приложении 3 к настоящему Договору. 

Компенсация дополнительных расходов Управляющего за эксплуатационные услуги и ремонт в отношении лифтов и лифтового оборудования осуществляется Собственником в период: с даты начала проведения работ по ремонту и (или) перепланировке (переустройству) Помещения и (или) отделочных работ в Помещении по дату окончания указанных работ.

Ежемесячно Управляющий до 10 числа месяца, предшествующего расчетному, предоставляет Собственнику платежный документ на оплату компенсации дополнительных расходов  Управляющего за эксплуатационные услуги и ремонт в отношении лифтов и лифтового оборудования.

Собственник осуществляет оплату компенсации дополнительных расходов  Управляющего за эксплуатационные услуги и ремонт в отношении лифтов и лифтового оборудования путем перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющего, указанный в платежном документе, до 20 числа месяца, предшествующего расчетному месяцу.  

1.5.14. При уборке строительного мусора запрещается использование мусоропровода, канализации, выкидывание мусора из окон. Запрещается устанавливать на фасад лебедки, блоки и иные аналогичные устройства для подъема материалов и уборки мусора. Разрешается для уборки строительного мусора пользоваться лифтом, при этом мусор должен быть надежно упакован в мешки или в ящики из плотного материала. В случае нарушения данного правила Собственник компенсирует все расходы по восстановлению инженерных систем, лифтов, а также фасада здания в полном объеме.

1.5.15. Строительный мусор вывозится за счет Собственника силами последнего. Складирование мусора в мешках или в ящиках из плотного материала производится в Помещении, постановка бункера в специально отведенных для этого местах разрешается только на время его наполнения. 

1.5.16. Собственник предъявляет Управляющему скрытые работы для контроля выполнения, о чем составляется соответствующий Акт в течение трех дней с момента окончания работ.

1.5.17. При производстве работ требуется оставлять лючки для обслуживания в местах установки секций прочистки канализационных труб, для вентилей и водосчетчиков на водяных стояках, а также доступ для обслуживания решеток воздуховодов, предусмотреть доступ к приборам отопления.

1.5.18. Собственник обязан допускать Управляющего для контроля ведения работ.

1.6.   При проведении ремонтно-строительных работ категорически запрещается:

1.6.1. сливать в канализацию остатки цементных, штукатурных, шпаклевочных  растворов, остатки строительных материалов, лакокрасочных и клеевых составов.

1.6.2. переделывать вентиляционные, сантехнические и коммуникационные шахты.

1.6.3. вскрывать  технологический электрощиток, установленный в Помещении (щиток механизации).

1.6.4. сливать теплоноситель из систем отопления.

1.6.5. изменять, перекрывать сечения вентиляционных каналов и использовать каналы вентиляции не по назначению.

1.6.7. самовольно подключаться к магистральным водяным, отопительным, электрическим и другим коммуникациям.

1.6.8. изменять режимы работы оборудования и сетей здания

1.6.9. нарушать (демонтировать)  пожарный водопровод Помещения.

1.6.10. вскрывать и выполнять работы в этажных щитах.

1.6.11. находиться рабочим в ремонтируемом  Помещении в ночное время суток.

1.6.12. курить на лестничных площадках, на общих балконах и во дворе комплекса;

1.6.13. появляться рабочим вне пределов ремонтируемых помещений в загрязняющей одежде;

1.6.14. портить общее имущество собственников, наносить в  лифтах и на стенах различного рода надписи;

1.6.15. употреблять спиртные напитки и находиться в нетрезвом виде или в состоянии наркотического опьянения на территории комплекса;

2. Управляющий обязуется:

2.1. В течение недели рассмотреть и передать Собственнику согласованный проект перепланировки, либо перечень обоснованных замечаний.

2.2. Обеспечить доступ исполнителей работ на объект.

2.3. Присутствовать при контроле выполнения скрытых работ.

2.4. По предварительной заявке Собственника, после перечисления им оплаты Управляющему в размере,  установленном Приказом Генерального директора Управляющего, отключать холодное и (или) горячее водоснабжение, тепло- и электроснабжение на время проведения необходимых работ, а также предоставлять иные платные услуги.

2.5. Своевременно информировать Собственника о выявленных недостатках и замечаниях, допущенных исполнителями работ, о случаях нарушения членами бригады производственной дисциплины, появлении в нетрезвом состоянии и т.п.

2.6. Своевременно информировать Собственника о месте, дате и времени организационных мероприятий.

3. Права и ответственность сторон

3.1. В случае нарушения пунктов настоящих Технических условий, Управляющий имеет право применить следующие меры с извещением Собственника: не допустить начала и приостанавливать выполнение работ; внести замечания в акт приемки о завершенном переустройстве и (или) перепланировке жилого/нежилого помещения в жилом доме; представлять материалы о нарушениях в контролирующие органы для применения мер административной ответственности, применение штрафной ответственности (при обнаружении нарушений, приводящих к ущербу зданию и/или его частей, оборудованию, администрацией или службой охраны на нарушителя), вплоть до недопущения нарушителей на территорию здания.

 3.2. Управляющий не несет ответственность за сохранность оборудования, находящегося в Помещении Собственника.

3.3. Во всем остальном, Собственник и Управляющий несут ответственность за невыполнение своих обязанностей, предусмотренных настоящими Техническими условиями в соответствии с действующим законодательством РФ.

3.4. Собственник обязан ознакомить с настоящими Техническими условиями Ответственного и иных лиц, производящих работы (включая дизайн-проект), и представить их росписи, подтверждающие факт ознакомления Управляющего.

	Собственник
	Управляющий


	___________________
	_________________________


Приложение № 3
к Договору управления многоквартирным домом  

№ ____________ от «____» __________ 2012 года

ПЕРЕЧЕНЬ 

общего имущества  многоквартирного дома, расположенного по адресу: Свято-Троицкий б-р, д.15
	№

п/п


	Наименование элемента общего имущества
	Параметры

	I. Помещения общего пользования

	
	Наименование
	Площадь (кв. м)

	1.
	Технические помещения (цокольный этаж)
	928,2

	2.
	Помещения чердака
	846,5

	3.
	Лестницы и коридоры
	4782

	5.
	Площадь крыши
	1508,5

	6.
	Мусороприемные камеры
	90

	II. Ограждающие несущие и ненесущие конструкции многоквартирного дома 

	1.
	Фундаменты
	Монолитная ж/б плита

	2.
	Стены 
	Кирпичные

	3.
	Перекрытия 
	Монолитная ж/б плита, плиты перекрытия

	4.
	Кровля
	Рулонная – 2 слоя (филизол) с утеплителем минерало-ватным теплоизоляционным

	III. Механическое, электрическое и иное оборудование

	1. 
	Котельная
	Наименование
	Кол-во



	
	
	Котел чугунный GTE514 K
	3

	
	
	Котел чугунный GTE514 DIEMATIK-m-Delta
	1

	
	
	Водонагреватели 
	9

	
	
	Мембранный расширительный бак
	3

	
	
	Установка умягчения воды
	1 комплект

	
	
	Автоматическая насосная станция GRUNDFOS
	1

	
	
	Бак запаса умягченной воды
	2

	
	
	Термогидравлический распределитель
	1 комплект

	
	
	Насосы котлов
	4

	
	
	Насос отопления
	3

	
	
	Насос вентиляции
	1

	
	
	Насос водонагревателя
	3

	
	
	Циркуляционный насос ГВС
	3

	
	
	Газоходы (12 м)
	4 комплекта

	
	
	Трубопроводы
	546 п/м

	
	
	Запорно-регулирующая арматура
	179

	
	
	Модуль порошкового пожаротушения Буран-8
	13

	
	
	Прибор приемо-контрольный ВЭРС-ПК 
	1

	
	
	Щиты управления и распределения (ЩУ, ЩР)
	2

	
	
	Щит учета и АВР
	1

	
	
	Светильник с люминисцентными лампами
	17

	
	
	Светильник ВЫХОД
	5

	
	
	Кабель силовой
	300 п/м

	
	
	Коробка 
	28

	
	
	ЩО, ЩОА
	2

	
	
	Электрические двигатели вентиляторов
	4

	
	
	Розетки 
	29

	
	
	Выключатели 
	8

	
	
	Трансформаторы понижающие
	2

	
	
	Светильники с лампами накаливания
	2

	2.
	Система отопления
	Прибор отопления 
	108

	
	
	Запорно-регулирующая арматура
	779

	
	
	Трубопроводы
	5897 п/м

	3.
	Система водоснабжения
	Запорно –регулирующая арматура
	1070

	
	
	Трубопроводы 
	4338

	
	
	Повысительные установки
	4 комплекта (12 насосов)

	
	
	Насос вертикальный пожарный
	6

	
	
	Водомерный узел
	1

	4. 
	Водоотведение 


	Насос дренажный
	7

	
	
	Трубопроводы 
	5211

	5.


	Система охранно-пожарной сигнализации
	Прибор приемо-контрольный охранно-пожарный «Сигнал-20»
	10

	
	
	Пульт управления С-2000
	1

	
	
	Извещатель пожарный ручной ИПР-К
	101

	
	
	Оповещатель световой «Молния-12» (табло ВЫХОД)
	52

	
	
	Блок питания РИП-12
	3

	
	
	Аккумулятор 7А
	6

	
	
	Блок питания БПП-20
	3

	
	
	Прибор пожарный системы дымоудаления ППСДУ-32
	3

	
	
	Извещатель пожарный оптический дымовой
	251

	
	
	Магнитный клапан этажный
	49

	
	
	Оповещатель охранно-пожарный звуковой Маяк-12-3М
	49

	
	
	Провод ТРВ
	5500 п/м

	
	
	Заземление проволока
	50 п/м

	6.


	Система электроснабжения

	
	Силовое электрооборудование и магистральные сети

	
	
	Эл./кабели с медными жилами
	20430п/м

	
	
	Гофрированная труба, труба ПВХ
	7370 п/м

	
	
	Молниезащита круглая 0,16
	1030

	
	
	Ящик с пониженным тр. 220/36
	10

	
	
	ГЗШ
	3

	
	
	ВРУ
	15

	
	
	ЩР
	6

	
	
	Учет, ЩО ЩОА+ШР
	14

	
	
	Электрический счетчик
	14

	
	
	Трансформатор тока
	27

	
	
	Контакторы 
	6

	
	
	Устройство этажное на 4 кв.
	64

	
	
	Светильник с лампой накаливания
	272

	
	
	Светильник аварийный аккумуляторный
	80

	
	
	Светильник люминисцентный 
	210

	
	
	Фотодатчик 
	3

	
	
	Электродвигатель вентилятора ВД ПД
	6

	
	
	Розетки 
	50

	
	
	Выключатели 
	211

	
	
	Коробки установочные распаячные
	895

	
	
	Труба стальная
	111 п/м

	
	
	Выключатели автоматические 
	195

	
	
	Посты управления пожарными насосами
	147

	
	
	Пускатели магнитные
	12

	
	
	Щит управления пожарными насосами
	2

	
	
	Лоток монтажный
	85

	
	Домофоны 

	
	
	Блок вызова
	3

	
	
	Электромеханический замок
	12

	
	
	
	

	
	
	Блок коммутации
	3

	
	
	Коробки соединительные ответвительные
	164

	
	
	Провод, кабель
	5070 п/м

	
	
	Блок питания
	9

	
	
	Гофр. Труба, труба винил, металлорукав
	1890 п/м

	
	Радиофикация ж/д

	
	
	Трансформатор абонентский
	3

	
	
	Стойка 
	3

	
	
	Провод 
	4220 п/м

	
	
	Коробка 
	512

	
	
	Труба стальная
	350 п/м

	
	
	Труба ПВХ
	350 п/м

	
	
	Розетка проводного вещания
	52

	13.
	Телевидение 

	
	
	Кабель PG-11-U
	4600 п/м

	
	
	Гибкая труба ПВХ
	3335 п/м

	
	
	Коробка протяжная 
	232

	14.
	Телефонизация
	Коробка телефонная распределительная
	25

	
	
	Муфта 
	11

	
	
	Кабель телефонный
	810 п/м

	
	
	Труба ПВХ, гофрированная
	825 п/м

	
	
	Коробка 
	139

	
	
	Провод телефонный распределительный
	3300 п/м

	15.
	Дворовое освещение
	Фонарь с пуско-регулирующей аппаратурой
	11

	
	
	ЩУ
	1

	
	
	Кабель 
	300 п/м

	Технические этажи

	17.
	
	Электрические двигатели вентиляторов
	11

	
	
	Светильники с лампами ЛОН
	15

	
	
	Выключатели 
	3

	Повысительная насосная установка

	
	
	ЩУ
	20

	
	
	Насосы с частотными регуляторами
	18

	
	
	Светильники 
	4

	
	
	Розетки 
	1

	
	
	Выключатели 
	1

	19.
	Лифты и лифтовое оборудование
	Лифты
	6


	Собственник
	Управляющий


	___________________
	


ПРОШИТО И ПРОНУМЕРОВАНО 10 (ДЕСЯТЬ)

ЛИСТОВ

ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ДИРЕКТОР

ООО «УЭР-ЮГ»

ПОЛЯКОВ А.Н.

ВЛАДЕЛЕЦ
