ДОГОВОР № 
управления многоквартирным домом в отношении общего имущества многоквартирного дома

город Белгород







«_____»________201_ года

Общество с ограниченной ответственностью «Управление по эксплуатации и ремонту - Юг», именуемое в дальнейшем «Управляющий», в лице Генерального директора Полякова Алексея Николаевич, действующего на основании Устава и решения Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома (Протокол Общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: г. Белгород, Белгородский проспект, д.54, от 29.09.2012 г.), с одной стороны, и

Собственник помещения _____________________, ________ г.р.,  паспорт серии ____ №________, выданный ________ г. года _________________________________________, зарегистрированный по адресу: __________________________________________, именуемый/ая в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, 
совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор управления многоквартирным домом в отношении общего имущества многоквартирного дома (далее – Договор) о нижеследующем: 

1. Термины, определения и общие понятия
Для целей настоящего  Договора  нижеуказанные термины и определения имеют следующее значение:

1.1. МКД/Дом – многоквартирный жилой дом с подземным паркингом по адресу: г. Белгород, Белгородский пр, д.54.

1.2. Помещение - жилое помещение №______, общей площадью _______, с кадастровым номером ____________________, расположенное в МКД.

1.3. Собственник - лицо, владеющее на праве собственности Помещением. Собственник Помещения несет бремя содержания принадлежащего ему Помещения и общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме. Собственник владеет, пользуется и распоряжается общим имуществом в многоквартирном доме.
1.4. Управляющий – организация, осуществляющая в соответствии с жилищным законодательством управление МКД и действующая в интересах Собственников самостоятельно от своего имени в качестве Агента, предоставляющая Собственникам Коммунальные услуги по предоставлению Коммунальных ресурсов (п. 1.13.) и охранных услуг на основании заключенных с соответствующими организациями договоров.
1.5. Исполнители – организации различных форм собственности, на которые Управляющий от имени и за счет Собственника, на договорной основе возлагает обязательства по проведению капитального ремонта, а равно выполнение иных работ/ услуг, направленных на содержание и ремонт общего имущества  МКД.

1.6. Общее имущество – принадлежащие Собственнику на праве общей долевой собственности помещения в МКД, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном  доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном  доме  оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного  дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном  доме  за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный  дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного  дома  объекты, расположенные на указанном земельном участке.

1.7. Доля в праве общей собственности на общее имущество в  МКД Собственника пропорциональна размеру общей площади Помещения. 

1.8. Члены семьи Собственника несут солидарную с Собственником ответственность по обязательствам, вытекающим из настоящего  Договора. Члены семьи Собственника обязаны использовать Помещение по назначению, обеспечивать его сохранность. 

1.9. Иное лицо (наниматель, арендатор) имеет право пользоваться Помещением на основании соглашения с Собственником и несет полную ответственность за содержание и ремонт общего имущества. 

1.10. Высший орган  управления   МКД  – общее собрание Собственников помещений. В перерывах между общими собраниями органом  Управления МКД  является Управляющий.

1.11. Капитальный ремонт Общего имущества – комплексное устранение неисправностей всех изношенных элементов здания и оборудования, смена, восстановление или замена их на более долговечные и экономичные (кроме полной замены каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов), улучшение эксплуатационных показателей жилищного фонда, осуществление технически возможной и экономически целесообразной модернизации жилых зданий с установкой, при необходимости, приборов учета тепла, воды, газа, электроэнергии и обеспечения рационального энергопотребления. 
1.12. Текущий ремонт Общего имущества – комплекс строительных и организационно-технических мероприятий в целях устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования и инженерных систем здания для поддержания эксплуатационных показателей.
1.13. Коммунальные ресурсы - холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление.

1.14. Ресурсоснабжающие организации – юридические лица, осуществляющие поставку Коммунальных ресурсов.

1.15. Коммунальные   услуги  – деятельность Ресурсоснабжающих организаций по предоставлению Коммунальных ресурсов на основании заключенных с Управляющим договоров.
1.16. Услуги по содержанию и ремонту Общего имущества – услуги и работы по управлению МКД, содержанию, текущему ремонту Общего имущества (Приложение №1).
1.17. Охрана – услуги по охране Общего имущества МКД.
1.18. Вывоз ТБО – вывоз твердых бытовых отходов из установленных мест сбора отходов, с последующим их захоронением. Вывоз ТБО осуществляется в соответствии  с санитарными и экологическими нормами и правилами, Федеральным законом РФ от 10.01.2002 г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды», «Правилами предоставления услуг по вывозу твердых и жидких бытовых отходов», утвержденных постановлением Правительства РФ № 155 от 10 февраля 1997 г. и другими требования действующего законодательства Российской Федерации.
1. Предмет Договора
1.1. Предметом настоящего Договора является оказание Управляющим услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту Общего имущества МКД, охране Общего имущества МКД, осуществление иной направленной на достижение целей управления МКД деятельности. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества приведен в Приложении №1 к Договору. Перечень работ и  услуг, указанных в Приложении №1, может быть изменен Высшим органом управления МКД с учётом и обязательным предложением Управляющего. В перечень услуг и работ по настоящему Договору не входят работы и услуги по Капитальному ремонту. Оплата расходов на Капитальный ремонт Общего имущества МКД, сроки проведения Капитального ремонта, необходимый объем работ, стоимость материалов, порядок финансирования и другие вопросы, связанные с условиями проведения Капитального ремонта принимаются отдельным решением Высшего органа управления МКД с учетом предложений Управляющего.
1.2. Общее имущество МКД  определяется нормами действующего жилищного законодательства Российской Федерации. Подробный перечень общего имущества приведен в Приложении №2 к Договору.

1.3. Условия настоящего  Договора  устанавливаются одинаковыми для всех собственников помещений в  МКД.

2. Права и обязанности Сторон
2.1. Управляющий обязуется:

2.1.1. Не позднее 30 (Тридцати) календарных дней с даты подписания настоящего Договора приступить к его исполнению, а именно:
· Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние Общего имущества в МКД.
· Осуществлять аварийно-диспетчерское обслуживание МКД.

· Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов Собственника при установлении условий и порядка владения, пользования и распоряжения Общим имуществом.

· Принимать меры, необходимые для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения Собственника Общим имуществом в МКД или препятствующих этому.

· Представлять законные интересы Собственника, в том числе в отношениях с третьими лицами.

· Контролировать своевременное внесение Собственником установленных обязательных платежей и взносов.

· Составлять сметы доходов и расходов на соответствующий год и отчет о финансово-хозяйственной деятельности.

· Обеспечивать изготовление и доставку платежного документа Собственнику не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным месяцем.
· Обеспечивать сбор платежей на содержание и ремонт Общего имущества   с Собственников помещений.

· Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять отчет о выполнении условий настоящего  Договора  за предыдущий год.

· Планировать работы по текущему и капитальному ремонту Общего имущества МКД  с учетом его технического состояния и фактического объема финансирования.

· Вести соответствующую техническую документацию, иную документацию на МКД, открыть лицевой счет для расчета с Собственником.
· Принимать и рассматривать индивидуальные обращения от Собственника, членов его семьи, а также иных лиц (нанимателей, арендаторов). 

· Вести регистрационный учет посредством паспортного стола по месту жительства и по месту пребывания.

2.1.2. Организовывать заключение с Ресурсоснабжающими организациями договоров о поставке Собственнику Коммунальных ресурсов, необходимых для использования Помещения по назначению, жизнеобеспечения Собственника и членов его семьи, а также для поддержания МКД в надлежащем техническом и санитарном состоянии.
2.1.3. Осуществлять функции по управлению, организации финансирования расходов на содержание, ремонт, управление Общим имуществом МКД.

2.1.4. Своевременно ставить в известность Собственника об изменении платы за Услуги по содержанию и ремонту Общего имущества.

2.1.5. Для принятия решений на общем собрании собственников помещений МКД вносить предложения об оплате расходов на Капитальный ремонт Общего имущества, о сроке начала Капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения Капитального ремонта.

2.1.6. На основании решения Высшего органа управления МКД осуществлять добровольное страхование жилых и нежилых помещений по договору со страховой компанией, обеспечивая сбор страховых платежей, составление актов и смет на возмещение расходов по страховым случаям, выплату страхового возмещения после поступления денежных средств от страховой компании.

2.1.7. За 30 дней до истечения срока действия настоящего Договора представлять отчет Собственнику о выполнении условий настоящего Договора, а также передавать техническую документацию на МКД и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу, или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо (в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений) одному из собственников, указанному в решении Высшего органа управления МКД о выборе способа управления, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения.

2.2. Управляющий имеет право:

2.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ оказания Услуг по содержанию и ремонту Общего имущества.

2.2.2. При наличии задолженности по оплате за Услуги по содержанию и ремонту Общего имущества, взыскивать в установленном законном порядке с Собственника сумму задолженности, а также пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент оплаты, начисляемую на сумму задолженности, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической оплаты включительно (ч. 14 ст. 155 Жилищного кодекса РФ).

2.2.3. В случае возникновения аварийной ситуации в Помещении, грозящей повреждением Общего имущества и имущества других собственников и владельцев жилых и нежилых помещений (при отсутствии Собственника, сведений о месте его работы, постоянном месте жительства либо нахождении в момент аварии), ликвидировать ее собственными силами и всеми возможными средствами.
2.2.4. Требовать от Собственника возмещения затрат на ремонт поврежденного по его вине Общего имущества.
2.2.5. По согласованию с Собственником производить осмотры технического состояния инженерного и иного оборудования, являющегося Общим имуществом и находящегося в помещении Собственника, поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.
2.2.6. Приобретать оборудование и материалы для осуществления своих обязанностей по настоящему  Договору.
2.2.7. По разрешению Высшего органа управления МКД передавать третьим лицам в пользование за плату отдельные части Общего имущества при условии соблюдения интересов собственников, действующего законодательства Российской Федерации, всех норм и требований.
Средства, полученные от использования Общего имущества направлять на ремонт и обслуживание Общего имущества, развитие хозяйства, связанного с содержанием Общего имущества.

2.2.8. По вопросам, связанным с содержанием, управлением, эксплуатацией и ремонтом Общего имущества МКД представлять перед третьими лицами интересы Собственника в судебных и иных инстанциях.

2.2.9. По заявке Собственника организовать выполнение рабо​т по содержанию и ремонту оборудования, не относящегося к Общему имуществу, и иные работы, не предусмотренные настоящим Договором. Вопросы выполнения, приема и оплаты этих работ регулируются отдельным соглашением Сторон.
2.2.10. В соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, а также Согласием на обработку персональных данных (Приложение №5) осуществлять обработку (сбор, систематизация, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение, обезличивание, блокирование, уничтожение) персональных данных Собственника.
2.2.11. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации, законодательством Белгородской области и актами органов местного самоуправления (г. Белгорода).
2.3. Собственник обязуется:

2.3.1. При заключении настоящего Договора предоставить Управляющему копии документов, подтверждающих право собственности на Помещение.

2.3.2. Нести бремя содержания Общего имущества МКД пропорционально доле в праве общей собственности. Оплачивать в полном объеме плату за управление, содержание, ремонт, охрану Общего имущества МКД, вывоз ТБО, а также пени в размере и случаях, предусмотренных законом и Договором.
2.3.3. Соблюдать требования действующего законодательства Российской Федерации (в том числе о санитарно-эпидемиологическом благополучии населения, техническом регулировании), соблюдать нормы пожарной безопасности.

2.3.4. Участвовать в общих собраниях собственников помещений лично или через представителя, полномочия которого удостоверены доверенностью, выданной в установленном законодательством порядке.
2.3.5. Собственники помещений обязаны предоставлять Управляющему технические помещения (комнаты консьержек, проходы и т.д.) для выполнения последним своих обязанностей по Договору.

2.3.6. Допускать, в заранее согласованное время, в Помещение ра​ботников Управляющего или уполномоченных им лиц, представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра инженерного и иного оборудования, находящегося в нем и являющегося Общим имуществом, составления актов, а также для выполнения необходимых работ. Для ликвидации аварий допуск в Помещение должен быть обеспечен немедленно.
2.3.7. Не возводить неразъемных конструкций санитарно-технического оборудования и трубопроводов, являющихся Общим имуществом, при реконструкции и отделке 
Помещения. В противном случае Собственник обязан за свой счет демонтировать, а затем, при необходимости, восстановить неразъемные конструкции.
2.3.8. Не допускать к ремонту общедомовых сетей и оборудования МКД посторонних лиц, без уведомления об этом Управляющего.

2.3.9. Не допускать сброс в систему водоотведения твердых отходов и других предметов, которые могут привести к засорению и (или) повреждению системы водоотведения.

2.3.10. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках, других местах общего пользования и на прилегающей к МКД территории, не допускать загромождение коридоров, проходов, лестничных клеток.
2.3.11. Не допускать загрязнения домашними животными мест общего пользования МКД. Загрязнения указанных мест немедленно должны устраняться владельцами животных. Выносить мусор, пищевые и иные бытовые отходы в места, специально для этого предназначенные.

2.3.12. Самостоятельно осуществлять заказ услуг третьих лиц по вывозу крупногабаритных и строительных отходов и  производить их оплату за свой счет. 

2.3.13. Самостоятельно заключать договоры с Ресурсоснабжающими организациями на поставку Коммунальных ресурсов и оплачивать потребленные ресурсы этим организациям.

2.3.14. Ежемесячно, не позднее 20 (Двадцатого) числа месяца, следующего за расчетным, вносить плату по настоящему Договору.

2.3.15. Предоставить Управляющему свои контактные телефоны и адреса, а также  контактные телефоны и адреса доверенных лиц, способных обеспечить доступ в Помещение в экстренных случаях (возникновении аварий инженерных систем и т.п.) в течение 5  календарных дней с даты заключения настоящего Договора. 

2.3.16. При переходе права собственности на Помещение (при продаже, дарении и т.д.), предоставления Помещения третьим лицам во владение и/или пользование, не менее чем за 10 календарных дней до оформления перехода права, в письменном виде уведомить об этом Управляющего путем подачи соответствующею заявления.
2.3.17. При переходе права собственности на Помещение (при продаже, дарении и т.д.) до заключения договора отчуждения произвести полный расчет за оказанные по настоящему Договору услуги.

2.4. Собственник имеет право:

2.4.1. Пользоваться Общим имуществом МКД.
2.4.2. Инициировать проведение внеочередного общего собрания Собственников.
2.4.3. Осуществлять контроль за сохранностью Общего имущества МКД.
2.4.4. Контролировать выполнение обязательств Управляющего по настоящему Договору.

2.4.5. Направлять в адрес Управляющего письменные претензии в случае нарушения Управляющим обязательств по настоящему Договору.
2.4.6. При выявлении недостатков в работе или оказанных услугах по вине Управляющего, требовать от последней безвозмездного устранения таких недостатков либо возмещения расходов по устранению этих недостатков.

2.4.7. Поручить Управляющему принятие решений по вопросам проведения Капитального ремонта Общего имущества, определения  объема и стоимости работ, сроков выполнения и порядка оплаты.

2.4.8. Получать ежегодный отчет о выполнении настоящего Договора в течение первого квартала года, следующего за отчетным.
2.4.9. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности на Помещение, предусмотренные действующими законодательными и иными нормативно-правовыми актами.

3. Платежи по Договору и порядок расчетов
3.1. Платеж по настоящему Договору за один месяц включает:

3.1.1. Плату Собственника за Услуги по содержанию и ремонту Общего имущества МКД рассчитываемую как произведение общей площади его помещений на размер платы за Услуги по ремонту и содержанию Общего имущества на 1 кв.м. такой площади в месяц. Стоимость Услуг по содержанию и ремонту Общего имущества за 1 кв. м площади помещения Собственника в месяц на период до «31» декабря 2012 года составляет 15,78 (пятнадцать) рублей 78 копеек (НДС не облагается, в связи с применением Управляющим упрощенной системы налогообложения).  Изменение размера платы за Услуги по содержанию и ремонту Общего имущества ненадлежащего качества и/или с перерывами,
превышающими установленную продолжительность (Приложение №3), определяется в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
3.1.2. Стоимость услуг Охраны Общего имущества МКД, которая рассчитывается как произведение стоимости Услуг Охраны за один квадратный метр площади помещения собственника за один месяц, указанное в платежном документе, на величину площади всех помещений собственников в квадратных метрах.
3.1.3. Агентское вознаграждение Управляющего - плата за услуги Управляющего, действующего самостоятельно от своего имени в качестве Агента в интересах собственников помещений дома на основании заключенных договоров с организациями, предоставляющими Коммунальные услуги, услуги по вывозу ТБО, и с частным охранным предприятием на предоставление услуг Охраны.

Стоимость агентского вознаграждения Управляющего на момент подписания настоящего Договора составляет 15,00 (пятнадцать) рублей 00 копеек в месяц (НДС не облагается, в связи с применением Управляющим упрощенной системы налогообложения).
3.2. Капитальный ремонт Общего имущества МКД проводится за счет собственников и оплачивается дополнительно. Решение  об оплате расходов на капитальный ремонт Общего имущества принимается Высшим органом управления МКД с учетом предложений Управляющего о  сроке  начала,  объеме работ, стоимости,  порядке  финансирования, сроках возмещения расходов и  других  предложений. 

Счетчик электрической энергии в этажном квартирном щите и коммутационное оборудование являются собственностью Собственника и в случае выхода их из строя заменяются соответствующими организациями по заказу Собственника за счет его средств.

3.3. Затраты, связанные с выполнением Управляющим не оговоренных настоящим Договором работ и услуг, в том числе возникших по причинам, связанным с ростом цен, аварийными ситуациями, происшедшими не по вине Управляющего, оплачиваются Собственником дополнительно.

3.4. Расчетный период для оплаты по Договору управления многоквартирным домом устанавливается равным одному календарному месяцу.

3.5. Ежемесячно Управляющий до 10 числа месяца, следующего за расчетным, предоставляет Собственнику платежный документ на оплату по Договору.

3.6. Собственник вносит оплату по Договору путем перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющего, указанный в платежном документе, или в кассу Управляющего до 20 (двадцатого) числа месяца, следующего за расчетным.

3.7. Оплата телекоммуникационных услуг, предоставляемых Собственнику третьими лицами (телефонная связь, телевидение, доступ в Интернет), а также оплата за Коммунальные услуги не входит в обязательства по настоящему Договору и осуществляется Собственником самостоятельно на основании договоров, заключаемых с соответствующими организациями.
3.8. Оплата дополнительных работ, по индивидуальным заявкам Собственника производится на основании отдельного соглашения путем внесения наличных денежных средств в кассу Управляющего либо путем безналичного перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющего в порядке предварительной оплаты.
3.9. Оплата услуг по настоящему Договору осуществляется начиная с момента подписания настоящего Договора, но не позднее даты подписания Акта приема-передачи помещения.
4. Ответственность Сторон
4.1. Управляющий несет ответственность за неисполнение и/или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору в порядке и размерах, установленных действу​ющим законодательством Российской Федерации, условиями настоящего Договора, границей эксплуатационной ответственности (Приложение №4).
4.2. Управляющий не несет ответственности: 
· за неисполнение обязательств по Договору, если Собственник несвоевременно или ненадлежащим образом исполняет свои обязательства, в том числе по оплате услуг; 

· за непредоставление услуг и невыполнение сроков исполнения работ по причине стихийных бедствий, войн и крупных аварий, действий органов власти и управления, других обстоятельств непреодолимой силы, действия (бездействия) второй стороны, которые препятствовали вы​полнению обязательств и не могли быть предусмотрены или предотвра​щены Управляющим.

4.3. Действия Управляющего не являются виновными, если эти действия являются результатом выполнения решения Высшего органа управления МКД. Управляющий не отвечает за ущерб, возникший в результате действий (бездействий) собственников помещений МКД, включая непринятие решения о размере и сборе средств на Капитальный ремонт Общего имущества и его своевременном проведении.

4.4. Управляющий не несет ответственности и не производит ремонтно-восстановительные работы по устранению брака, допущенного строительными компаниями (организациями) при проектировании и/или строительстве МКД.
4.5. Управляющий не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по его вине или не по вине его работников.

4.6. Собственник несет ответственность за неисполнение и/или ненадлежащее исполнение условий настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
4.6.1. При внесении Собственником платы по настоящему Договору с нарушением сроков, предусмотренных п. 3.3.4 Договора, начисляются пени. Размер пеней составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

4.7. Если по вине Собственника возникнет непредвиденная аварийная ситуация, наносящая вред имуществу третьих лиц и/или Общему имуществу и требующая немедленного вмешательства, а Управляющий не сможет связаться с Собственником или с его доверенным лицом (известив по предоставленным телефонам и адресам), то Управляющий вправе использовать все возможные силы и средства для ликвидации аварии.  Собственник в этом случае возмещает соответствующие затраты Управляющего и не вправе требовать каких-либо компенсаций, если имуществу Собственника будет вынужденно причинен ущерб.

4.8. Дееспособные члены семьи Собственника, проживающие в принадлежащем ему Помещении, несут солидарную ответственность по обязательствам, вытекающим из Договора, если иное не установлено соглашением между Собственником и членами его семьи.
4.9. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств  по Договору, Стороны несут ответственность в соответствии с  законодательством РФ.
4.10. Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за нарушение его условий.
5. Разрешение споров

5.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть между Сторонами по вопросам, не нашедшим своего разрешения в тексте настоящего Договора, будут разрешаться путем переговоров.
5.2. При неурегулировании в процессе переговоров спорных вопросов, споры передаются на рассмотрение суда в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
6. Срок действия, порядок изменения и расторжения Договора
8.6. Договор заключен на срок 5 (пять) лет.

8.7. Договор вступает в силу и становится обязательным для Сторон с момента его подписания.
8.8. При отсутствии заявлений Сторон о прекращении Договора до окончания срока его действия данный Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
8.9. Договор может быть изменен или дополнен по предложению одной из Сторон в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации. Все изменения и дополнения к Договору действительны, если они оформлены в письменном виде и подписаны уполномоченными на то представителями Сторон.
8.10. Договор может быть расторгнут:
· в одностороннем порядке по инициативе Высшего органа управления МКД в случае несоблюдения Управляющим своих обязанностей, с обязательным уведомлением последнего не позднее, чем за 6 (Шесть) месяцев до предполагаемой даты расторжения. В случае принятия решения о расторжении  Договора, собственники обязаны завершить финансовые расчеты (по всему  дому) с Управляющим до фактического прекращения правоотношений по настоящему  Договору;
· в одностороннем порядке по инициативе Управляющего, с обязательным уведомлением об этом не позднее чем за 6 (Шесть) месяцев до предполагаемой даты расторжения, либо без предварительного уведомления, если МКД в силу обстоятельств за которые Управляющий не отвечает, окажется в состоянии, не пригодном для использования по назначению;

· по соглашению Сторон;
· в случае ликвидации Управляющего, если не определен его правопреемник;
· в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
8.11. После расторжения Договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу, или иному специализированному потребительскому кооперативу, либо (в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений) одному из собственников, указанному в решении Высшего органа управления МКД о выборе способа управления, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения.
7. Организация общего собрания собственников
7.1. Собственники обязаны ежегодно проводить годовое общее собрание собственников помещений.
7.2. Внеочередное общее собрание собственников помещений может быть созвано по инициативе любого из данных собственников, а также Управляющим. Собственники  помещений, а равно Управляющий, предупреждаются о проведении внеочередного общего собрания надлежащим образом. Расходы на организацию внеочередного общего собрания несет инициатор его созыва.
8. Прочие условия
8.1. В случае признания недействительными отдельных положений настоящего Договора, Договор продолжает действовать в оставшейся части.

8.2. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются  действующим законодательством Российской Федерации.

8.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

9. Приложения

9.1. Неотъемлемой частью Договора являются:

· Приложение №1 – Перечень работ по содержанию и текущему ремонту Общего имущества.
· Приложение №2 – Перечень Общего имущества.
· Приложение №3 – Сроки устранения неисправностей на Общем имуществе.
· Приложение №4 – Границы эксплуатационной ответственности.
· Приложение №5 – Согласие на обработку персональных данных.
10. Адреса, реквизиты и подписи Сторон
	Управляющий

	Собственник

	ООО «УЭР-Юг»

308000, РФ, г. Белгород, Свято-Троицкий бульвар, д. 17, офис №402

ИНН 312 317 59 90

Расч.счет №407 028 101 070 000 067 23 

Белгородское ОСБ №8592, г. Белгород

Корр.счет 301 018 101 000 000 006 33

БИК 041 403 633


	

	_____
	

	Генеральный директор
                                    /А. Н. Поляков
	_____________________/


ПРИЛОЖЕНИЕ №1

к договору № от 

управления многоквартирным домом в отношении общего имущества многоквартирного дома
	Перечень работ по содержанию и текущему ремонту Общего имущества 


	№ п/п
	Вид работ
	Периодичность выполнения
	Объем работ

	Раздел I. Работы, обеспечивающие надлежащее санитарное состояние общего имущества

	1.1.
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних двух этажей
	5 раз в неделю
	Полностью

	1.2
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей  выше второго этажа
	1 раз в неделю
	Полностью

	1.3
	Мытье лестничных площадок и маршей
	1 раз в месяц
	Полностью

	1.4
	Уборка придомовой территории, в т.ч. (в летний период) очистка от поросли отмосток и приствольных кругов; вывоз снега (в зимний период)
	6 раз в неделю
	Полностью

	1.5
	Вывоз твердых бытовых отходов (стекло, бумага, металл, пластик, прочее)
	Ежедневно
	Полностью

	1.6
	Мытье дезинфицирующим раствором мусорокамер, контейнеров для ТБО
	1 раз в месяц
	Полностью

	1.7
	Дератизация подвального помещения
	По мере необходимости
	Полностью

	1.8
	Дезинсекция подвального помещения
	По мере необходимости
	Полностью

	1.9
	Дезинфекция подвального помещения
	По мере необходимости
	Полностью

	1.10
	Очистка помещения (подвалов) от мусора
	По мере необходимости
	Полностью

	1.11
	Установка, замена  контейнера
	По мере необходимости
	Полностью

	1.12
	Прочистка трапов, трубопроводов канализации в мусорокамере в случае засора
	По мере необходимости
	Полностью

	1.13
	Ремонт мест выпадения кафельной плитки стен и пола мусорокамеры
	По мере необходимости
	Полностью

	Раздел II. Работы, обеспечивающие безопасность жизнедеятельности, работу опасных механизмов 

	2.1.
	Специальные общедомовые технические устройства

	2.1.1.
	Техническое обслуживание автоматической системы противодымной защиты
	Ежемесячно
	Полностью

	2.1.2.
	Очистка шахты дымоудаления от мусора
	По мере необходимости
	Полностью

	2.1.3.
	Техническое обслуживание системы автоматической пожарной сигнализации
	Ежемесячно
	Полностью

	2.1.4.
	Техническое обслуживание системы оповещения людей о пожаре
	Ежемесячно
	Полностью

	2.1.5.
	Техническое обслуживание автоматической системы пожаротушения
	Ежемесячно
	Полностью

	2.1.7.
	Техническое обслуживание  лифтов
	Постоянно
	Полностью

	2.1.8.
	Техническое обслуживание лифтовой и диспетчерской связи
	Постоянно
	Полностью

	2.1.9.
	Техническое обслуживание насосной станции
	Постоянно
	Полностью

	2.1.10.
	Техническое обслуживание станции водоочистки
	Постоянно
	Полностью

	2.1.11.
	Техническое обслуживание индивидуальных тепловых пунктов
	Постоянно
	Полностью

	2.1.12.
	Техническое обслуживание автоматически запирающихся устройств входных дверей в подъезды, дверей мусорокамер
	Ежемесячно
	Полностью

	2.1.13.
	Техническое обслуживание приборов учета
	Ежемесячно
	Полностью

	2.1.14.
	Профилактический осмотр  систем молниезащиты
	2 раза в год
	Полностью

	2.2.
	Кровли, водостоки

	2.2.1.
	Смена рулонного покрытия кровли
	По мере необходимости
	Не более 30%

	2.2.2.
	Смена рулонного покрытия козырьков
	По мере необходимости
	Не более 30%

	2.2.3.
	Постановка заплат на покрытия рулонной кровли (до 1 м2)
	По мере необходимости
	Не более 30%

	2.2.4.
	Установка решеток на воронки внутреннего водостока
	По мере необходимости
	Полностью

	2.2.5.
	Очистка кровли от снега, наледи
	По мере необходимости (при затоплении или нависании снега, наледи)
	Полностью

	2.2.6.
	Отогрев воронок внутренних водостоков
	По мере необходимости (при затоплении)
	Полностью

	2.2.7.
	Смена отдельных участков внутренних водостоков
	При необходимости
	Не более 15 %

	2.2.8.
	Прочистка засоров внутренних водостоков
	По мере необходимости
	Полностью

	2.2.9.
	Отогрев оголовков вентканалов, вытяжек

канализационных труб  на кровле
	По мере необходимости
	Полностью

	2.2.10.
	Очистка козырьков от снега со сбиванием сосулек
	По мере необходимости (при нависании снега, наледи)
	Полностью

	2.3.
	Внутренняя отделка

	2.3.1.
	Ремонт металлических ограждений лестничных маршей с добавлением прутка
	По мере необходимости
	Не более 5%

	2.3.2.
	Укрепление металлических ограждений лестничных маршей
	По мере необходимости
	Полностью

	2.3.4.
	Смена разбитых оконных стёкол
	По мере необходимости
	Полностью

	2.3.5.
	Смена створок оконных заполнений
	По мере необходимости
	Не более 5%

	2.3.6.
	Смена дверных полотен
	По мере необходимости
	Не более 5%

	2.3.7.
	Смена дверных коробок
	По мере необходимости
	Не более 5%

	2.3.8.
	Смена доводчиков
	По мере необходимости
	Не более 15%

	2.3.9.
	Ремонт и регулировка доводчиков
	при профосмотре и по заявкам
	Полностью

	2.3.10.
	Смена навесных, врезных, накладных замков
	По мере необходимости
	Полностью

	2.3.11.
	Смена выпавшей плитки в полах на лестничных клетках, переходных лоджиях и др.  помещениях общего пользования
	По мере необходимости
	Не более 5%

	2.3.12.
	Установка маяков на трещинах


	По мере необходимости
	Полностью

	2.3.13.
	Отбивка отслоившейся, слабо держащейся штукатурки стен, потолков, угрожающей падением
	По мере необходимости
	Полностью

	2.4.
	Электрооборудование

	2.4.1.
	Смена эл. провода
	По мере необходимости
	Не более 15%

	2.4.2.
	Ликвидация аварии в групповой сети эл.освещения с выявлением и устранением причины аварии
	По мере необходимости
	Полностью

	2.4.3.
	Включение автоматического выключателя
	По мере необходимости
	Полностью

	2.4.4.
	Смена автоматического выключателя, пакетного переключателя, предохранителя
	По мере необходимости
	Полностью

	2.4.5.
	Смена, калибровка плавких вставок
	По мере необходимости
	Полностью

	2.4.6.
	Смена сжимов
	По мере необходимости
	Полностью

	2.4.7.
	Смена фазных перемычек на клеммнике этажного щита
	По мере необходимости
	Полностью

	2.4.8.
	Укрепление эл. щита
	По мере необходимости
	Полностью

	2.4.9.
	Смена общедомового прибора учета
	По мере необходимости
	Полностью

	2.4.10.
	Изоляция эл. проводов
	По мере необходимости
	Полностью

	2.4.11.
	Укрепление эл. провода открытой проводки
	По мере необходимости
	Полностью

	2.4.12.
	Смена светильника
	По мере необходимости
	Не более 15%

	2.4.13.
	Смена плафона
	По мере необходимости
	Не более 15%

	2.4.14.
	Смена перегоревших ламп
	При профосмотрах и по заявкам
	Полностью

	2.4.15.
	Смена выключателя или штепсельной розетки
	По мере необходимости
	Полностью

	2.4.16.
	Смена фотореле, реле времени
	По мере необходимости
	Полностью

	2.4.17.
	Регулировка фотореле, реле времени
	По мере необходимости
	Полностью

	2.4.18.
	Замеры сопротивления изоляции электропроводки
	1 раз в 3 года
	Полностью

	2.4.19.
	Профилактический осмотр электрооборудования в подвальных помещениях
	Ежемесячно
	Полностью

	2.4.20.
	Профилактический осмотр электрооборудования на лестничных клетках
	Ежемесячно
	Полностью

	2.4.21.
	Профилактический осмотр дворового освещения
	Ежемесячно
	Полностью

	2.4.22.
	Профилактический осмотр электрощитовых
	Ежемесячно
	Полностью

	2.5.
	Центральное отопление, холодное, горячее водоснабжение, канализация

	2.5.1.
	Прочистка трубопроводов внутренней канализации при ликвидации засора
	По мере необходимости
	Полностью

	2.5.2.
	Смена отдельных участков канализационных труб внутри здания Д до 100 мм
	По мере необходимости
	Не более 5%

	2.5.3.
	Смена выпусков канализации Д до 100 мм
	По мере необходимости
	Не более 5%

	2.5.4.
	Смена фасонных частей канализации  Д до 100 мм
	По мере необходимости
	Не более 5%

	2.5.5.
	Закрытие и открытие задвижек
	По мере необходимости
	Полностью

	2.5.7.
	Запуск системы отопления
	1 раз в год
	Полностью

	2.5.8.
	Консервация системы центрального отопления
	1 раз в год
	Полностью

	2.5.9.
	Регулировка системы центрального отопления
	По мере необходимости
	Полностью

	2.5.10.
	Смена радиатора
	По мере необходимости
	Не более 5%

	2.5.11.
	Промывка радиатора
	По мере необходимости (при непрогреве)
	Полностью

	2.5.12.
	Сварочные работы (заваривание свищей)
	По мере необходимости
	Полностью

	2.5.13.
	Смена сгонов, муфт, контргаек до 50 мм
	По мере необходимости
	Полностью

	2.5.14.
	Смена задвижек д. до 150 мм
	По мере необходимости
	Полностью

	2.5.15.
	Ревизия задвижек д. до 150 мм
	При подготовке к зиме
	Полностью

	2.5.16.
	Смена вентилей, пробковых кранов д. до 50 мм
	По мере необходимости
	Полностью

	2.5.17.
	Ремонт вентилей, пробковых кранов д. до 50 мм
	По мере необходимости
	Полностью

	2.5.18.
	Смена автоматических терморегуляторов
	По мере необходимости
	Полностью

	2.5.19.
	Установка хомутов
	По мере необходимости
	Полностью

	2.5.20.
	Укрепление моек в помещениях общего пользования
	По мере необходимости
	Полностью

	2.5.21.
	Смена моек в помещениях общего пользования
	По мере необходимости
	Не более 15%

	2.5.22.
	Смена смесителей в помещениях общего пользования
	По мере необходимости
	Полностью

	2.5.23.
	Ремонт смесителей (в т.ч.  с душевыми шлангами и лейками) в помещениях общего пользования
	По мере необходимости
	Полностью

	2.5.24.
	Смена гибких подводок в помещениях общего пользования
	По мере необходимости
	Полностью

	2.5.25.
	Смена сифонов в помещениях общего пользования
	По мере необходимости
	Полностью

	2.5.26.
	Смена арматуры к смывному бачку в помещениях общего пользования
	По мере необходимости
	Полностью

	2.5.27.
	Смена унитазов в помещениях общего пользования
	По мере необходимости
	Не более 15%

	2.5.28.
	Смена смывных бачков в помещениях общего пользования
	По мере необходимости
	Не более 15%

	2.5.29.
	Смена душевых поддонов в помещениях общего пользования
	По мере необходимости
	Не более 15%

	2.5.30.
	Восстановление гидроизоляции пола в помещениях общего пользования
	По мере необходимости
	Не более 15%

	2.5.31.
	Смена шлангов, рассекателей в мусорокамерах
	По мере необходимости
	Полностью

	2.6.
	Прочее

	2.6.1.
	Заделка отверстий в перекрытии цементным раствором (после смены труб)
	По мере необходимости
	Полностью

	2.6.2.
	Пробивка штроб для смены эл. провода с последующей заделкой
	По мере необходимости
	Полностью

	2.6.3.
	Проверка наличия тяги в вентиляционных каналах
	По заявкам
	Полностью

	2.6.4.
	Удаление засоров в вентканалах
	По мере необходимости
	Полностью

	2.6.5.
	Подключение эл. сварочного аппарата и др. эл. приборов для работ на общем имуществе
	По мере необходимости
	Полностью

	2.6.6.
	Водоотлив из подвала механическим насосом
	По мере необходимости
	Полностью

	Раздел III. Прочие работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества

	3.1.
	Кровли, водостоки

	3.1.1.
	Профилактический осмотр кровли и ливнестоков
	2 раза в год
	Полностью

	3.1.2.
	Очистка кровли от мусора
	При профосмотре, при подготовке к зиме
	Полностью

	3.1.3.
	Очистка воронок водостоков от мусора


	По мере необходимости, при подготовке к зиме
	Полностью

	3.1.4.
	Ремонт штукатурки оголовков вентканалов
	По мере необходимости
	Полностью

	3.1.5.
	Укрепление, ремонт  металлических лестниц и ограждений на кровле и при выходе на кровлю
	По мере необходимости
	Полностью

	3.1.6.
	Промазка поверхности мягких кровель готовым составом
	1 раз в 10 лет (через 5 лет после ввода в эксплуатацию или капитального ремонта)
	Полностью

	3.2.
	Внутренняя отделка

	3.2.1.
	Профилактический осмотр внутренней и наружной окраски, штукатурки, другой отделки
	2 раза в год
	Полностью

	3.2.2.
	Профилактический осмотр дверных, оконных заполнений
	2 раза в год
	Полностью

	3.2.3.
	Ремонт внутренней штукатурки стен и потолков
	По мере необходимости
	Не более 5%

	3.2.4.
	Ремонт внутренней штукатурки оконных и дверных откосов
	По мере необходимости
	Не более 5%

	3.2.5.
	Водоэмульсионная окраска стен, потолков
	По мере необходимости
	Не более 5%

	3.2.6.
	Масляная окраска деревянных дверных полотен
	По мере необходимости
	Не более 15%

	3.2.7.
	Масляная окраска металлических дверей
	По мере необходимости
	Не более 15%

	3.2.8.
	Смена покрытия пола в кабине лифта
	По мере необходимости
	Полностью

	3.2.9.
	Смена деревянных дверных наличников
	По мере необходимости
	Не более 5%

	3.2.10.
	Укрепление дверных наличников
	По мере необходимости
	Полностью

	3.2.11.
	Регулировка и смазка оконной фурнитуры
	При профосмотре и по заявкам
	Полностью

	3.2.12.
	Смена разбитых стекол в дверных полотнах
	По мере необходимости
	Полностью

	3.2.13.
	Смена отдельных плиток подвесного потолка
	По мере необходимости
	Полностью

	3.2.14.
	Укрепление каркаса подвесного потолка
	По мере необходимости
	Полностью

	3.2.15.
	Окраска  трубопроводов в помещениях общего пользования
	По мере необходимости при подготовке к зиме
	Полностью

	3.2.16.
	Установка решеток на вытяжных отверстиях вентканалов в помещениях общего пользования
	По мере необходимости
	Полностью

	3.3.
	Наружная отделка

	3.3.1.
	Окраска ранее окрашенных стен фасадов с подготовкой грунтом
	По мере необходимости
	Не более 15%

	3.3.2.
	Масляная окраска металлических ограждений лестниц
	По мере необходимости
	Не более 15%

	3.3.3.
	Ремонт штукатурки гладких стен фасадов
	По мере необходимости
	Не более 15%

	3.3.4.
	Перетирка штукатурки стен фасадов
	По мере необходимости
	Не более 15%

	3.3.5.
	Масляная окраска гладких металлических поверхностей (наружные двери)
	По мере необходимости
	Не более 15%

	3.4.
	Центральное отопление, холодное, горячее водоснабжение, канализация

	3.4.1.
	Профилактическая прочистка стояков канализации
	2 раза в год
	Полностью

	3.4.2.
	Профилактический осмотр общего имущества в помещениях, не являющихся помещениями общего пользования
	1 раз в год (при предоставлении доступа в помещения)
	Полностью

	3.4.3.
	Профилактический осмотр системы центрального отопления
	Ежемесячно (в отопительный период)
	Полностью

	3.4.4.
	Профилактический осмотр инженерного оборудования в помещениях общего пользования
	6 раз в год
	Полностью

	3.4.5.
	Укрепление теплоизоляции трубопроводов
	По мере необходимости, при подготовке к зиме
	Полностью

	3.4.6.
	Устройство теплоизоляции трубопроводов
	По мере необходимости, при подготовке к зиме
	Полностью

	3.4.7.
	Гидропневматическая промывка системы центрального отопления
	1 раз в 3 года
	Полностью

	3.5.
	Внешнее благоустройство

	3.5.1.
	Восстановление асфальтовой отмостки около строений с подсыпкой  песка, щебня до 5 см
	По мере необходимости
	Не более 5%

	3.5.2.
	Масляная окраска поверхностей  МАФ
	По мере необходимости, в весенний период
	Полностью

	3.5.3.
	Ремонт малых архитектурных форм
	По мере необходимости
	Полностью

	3.5.4.
	Завоз песка в песочницы
	По мере необходимости, в весенний период
	Полностью

	3.5.5.
	Омоложение, обрезка, валка деревьев на придомовой территории
	По мере необходимости
	Полностью

	3.5.6.
	Ремонт асфальтовых покрытий дворовых въездов, проездов, тротуаров, площадок перед входами в подъезд отдельными местами (до 1 м2)
	По мере необходимости, в летний период
	Не более 5%

	3.5.7.
	Ремонт покрытий, выложенных тротуарной плиткой
	По мере необходимости, в летний период
	Не более 5%

	3.5.8.
	Восстановление газонов (завоз земли)
	По мере необходимости, в летний период
	Не более 5%


	от Управляющего


	от Собственника

	Генеральный директор

ООО «УЭР-Юг»


	

	___________________/А. Н. Поляков
	___________________/


ПРИЛОЖЕНИЕ №2
к договору № от 

управления многоквартирным домом в отношении общего имущества многоквартирного дома
Перечень Общего имущества 
	Вид общего имущества
	Состав общего имущества

	1. помещения общего пользования 
	- межквартирные лестничные площадки, 

- лестницы, 

- общие коридоры, холлы

- лифтовые и иные шахты, 

- машинные отделения,

- технические этажи, 

- технические подвалы, 

- венткамеры,

- технические помещения (коллекторные),

-помещения младшего обслуживающего персонала,

-консьержные,

- инвентарные,

- электрощитовые,

- помещения для хранения люминесцентных ламп, 

-мусорокамеры.

	2. крыши
	крыши многоквартирных домов 

	3. конструкции 

	3.1. ограждающие несущие конструкции
	- фундаменты, 

- несущие стены, 

- плиты перекрытий, 


- балконные и иные плиты, 

- несущие колонны, 

- иные ограждающие несущие конструкции

	3.2. ограждающие ненесущие конструкции 
	- оконные блоки помещений общего пользования

- двери помещений общего пользования, 

- ограждения лестниц, 

- парапеты, 

- иные ограждающие ненесущие конструкции.

	4. инженерное оборудование, сети: 

	4.1. холодного, горячего водоснабжения
	- трубопроводы от внешней границы до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков в жилых или нежилых помещениях,

- отключающие устройства,

- коллективные (общедомовые) приборы учета холодной и горячей воды,

- первые отключающие устройства на ответвлениях от стояков в жилых или нежилых помещениях,

- механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, расположенное на этих сетях 

	4.2. канализации (водоотведения)
	- от внешней границы до места соединения стояка и ответвления от стояка, предназначенного для водоотведения из жилого или нежилого помещения, исключая уплотнитель в указанном соединении,

- санитарно-техническое оборудование, предназначенное для водоотведения, расположенное в помещениях общего пользования

	4.3. центрального отопления
	- трубопроводы от внешней границы,

- обогревающие элементы в местах общего пользования, 

- регулирующая и запорная арматура, 

- коллективные (общедомовые) приборы учета тепловой энергии, 

- другое оборудование, расположенное на этих сетях

	4.4. электроснабжения
	- вводные шкафы, 

- вводно-распределительные устройства, 

- аппаратура защиты, контроля и управления, 

- коллективные (общедомовые) приборы учета электрической энергии, 

- этажные щитки и шкафы, 

- индивидуальные приборы учета электрической энергии,

- осветительные установки помещений общего пользования, 

- электрические установки систем дымоудаления, 

 - сети (кабели) от внешней границы до отходящих клемм индивидуальные приборы учета электрической энергии в этажных щитках.

- другое электрическое оборудование, расположенное на этих сетях.

	4.5. иное инженерное оборудование
	- станция водоочистки,

- насосная станция,

- индивидуальные тепловые пункты,

- системы вентиляции,

- системы внутреннего водостока,

- системы автоматической пожарной сигнализации, 

- автоматические системы противодымной защиты,

-системы оповещения людей о пожаре (кроме автономных извещателей, установленных в помещении собственника);

- автоматические системы пожаротушения,

- системы молниезащиты,

- пожарные щиты,

- системы автоматически запирающихся устройств дверей подъездов, мусорокамер, 

- лифты, 

- системы лифтовой и диспетчерской связи,

- другое инженерное оборудование;

	6. внешнее благоустройство 
	- асфальтовые проезды и автостоянки,

-асфальтовые тротуары,

-асфальтовые отмостки,

-тротуары, покрытые тротуарным бетонным камнем,

- площадки для игровых, физкультурных, хозяйственных целей с установленными на них малыми архитектурными формами

-газоны с высаженным кустарником


Примечание: Внешней границей инженерных сетей является:

- сетей холодного водоснабжения последний фланец отсекающей задвижки на ответвлении к вводу в МКД от квартальной сети водопровода,

- сетей теплоснабжения и горячего водоснабжения первый фланец отсекающей задвижки в индивидуальных тепловых пунктах,

- сетей канализации (водоотведения) первая стенка первых канализационных колодцев после выпусков трубопроводов канализации из зданий,

- сетей электроснабжения кабельные наконечники питающих кабелей на вводно-распределительных устройствах МКД.
	от Управляющего


	от Собственника

	Генеральный директор

ООО «УЭР-Юг»


	

	___________________/А. Н. Поляков
	___________________/


ПРИЛОЖЕНИЕ №3
к договору № от 

управления многоквартирным домом в отношении общего имущества многоквартирного дома
Сроки устранения неисправностей на Общем имуществе
	Элементы здания и их неисправности
	Срок устранения недостатков, не более

	1.Кровля

1.1.Протечки в отдельных местах кровли

1.2.Повреждения системы организованного водоотвода (водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр., расстройство их крепления)

1.3.Внутренний водосток
	1 сут.

5 сут.

1 сут.

	2.Оконные и дверные заполнения

2.1.Разбитые стекла и сорванные створки оконных переплетов, форточек, балконных дверных проемов:

в зимнее время

в летнее время

2.2.Дверные заполнения (дверные двери в подъездах)
	1 сут.

3 сут.

1 сут.

	3.Внутренняя и наружная отделка

3.1.Отслоение штукатурки потолка или верхней части стены, угрожающее её обрушению

3.2.Нарушение связи наружной облицовки и лепных изделий, установленных на фасадах со стенами

3.3.То же на цокольной части
	5 сут. (с немедленным принятием мер безопасности)

Немедленно (с принятием мер безопасности)

5 сут.

	4.Санитарно-техническое оборудование

4.1.Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений (с фитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления)
	1 сут (с немедленным прекращением эксплуатации)



	5.Электрооборудование

5.1. Повреждение одного из кабелей, питающих жилой дом. Отключение системы питания жилых домов или силового электрооборудования         

5.2 Неисправности во вводно-распредительном устройстве, связанные с заменой:

- предохранителей, автоматических выключателей, 

- рубильников.

5.3. Неисправности автоматов защиты стояков и питающих линий  

5.4.Неисправности аварийного порядка (короткое замыкание в элементах внутридомовой электрической сети и т.п.)

5.5. Неисправности в системе освещения общедомовых помещений (с заменой ламп накаливания, люминесцентных ламп, выключателей и конструктивных элементов  светильников)               

5.6. Восстановление электроснабжения жилого дома по временной схеме в случае выхода из строя основного и резервного кабеля  

5.7. Восстановление электроснабжения жилого здания после пожара 
	При наличии переключателей кабелей на воде в дом - в течение времени, необходимого для прибытия персонала, обслуживающего дом, но не более 2 ч     

3ч.

8 ч.

3ч.

Немедленно

7 сут.

8 ч.

8 ч.

	6. Приборы учета потребления электрической энергии, расположенные в помещениях общего пользования

6.1. Неисправности приборов учета
	5 сут.


Сроки устранения отдельных неисправностей указаны с момента их обнаружения или поступления заявки от собственников.

	от Управляющего


	от Собственника

	Генеральный директор

ООО «УЭР-Юг»


	

	___________________/А. Н. Поляков
	___________________/


ПРИЛОЖЕНИЕ №4
к договору № от 

управления многоквартирным домом в отношении общего имущества многоквартирного дома
Границы эксплуатационной ответственности
	ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

	Управляющий
	Собственник

	Стояки горячего и холодного водоснабжения, отключающие   устройства,   расположенные   на ответвлениях   от   стояков,   а   также   запорно-регулирующая   арматура на внутриквартирной разводке
	Разводка горячего и холодного водоснабжения, после отключающих устройств, расположенных на ответвлениях от стояков, включая сантехоборудование

	Стояки    внутридомовой    системы    отопления до  отключающих устройств на ответвлениях от стояков
	Отопительные приборы

	Внутридомовая   система   электроснабжения   и электрические    устройства    (за исключением индивидуальных          счетчиков          электроэнергии), отключающие устройства на помещение
	Внутриквартирные устройства и приборы после отключающих устройств в этажных щитках, включая индивидуальный счетчик электроэнергии

	Внутридомовая   система   канализации,   общий канализационный стояк вместе с крестовинами и тройниками
	Внутриквартирные трубопроводы канализации от раструба крестовин или тройника общего сточка

	
	Примечание:    Все вышеперечисленное оборудование принадлежит Собственнику на праве собственности и за его сохранность и надлежащее использование Собственник отвечает лично.


	от Управляющего


	от Собственника

	Генеральный директор

ООО «УЭР-Юг»


	

	___________________/А. Н. Поляков
	___________________/


ПРИЛОЖЕНИЕ №5
к договору № от 

управления многоквартирным домом в отношении общего имущества многоквартирного дома
Согласие на обработку персональных данных

Основание: Федеральный закон от 27 июля 2006 года №152-ФЗ «О персональных данных».

ОБРАБОТКА ПЕРСОНАЛЬНЫХ ДАННЫХ – действия (операции) с персональными данными, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных.

Субъектом персональных данных являются физические лица, состоящие в гражданско-правовых отношениях с ООО «Управление по эксплуатации и ремонту – Юг» (далее - Управляющий. 

	Цель обработки персональных данных
	Исполнение обязательств по договорам, одной из сторон которых является Управляющий, обеспечение соблюдения законодательства РФ, обеспечение достоверности полученных данных, контроль качества выполняемой работы, бухгалтерский учет и отчетность, статистическая отчетность и т.д.

	Перечень персональных данных, на обработку которых дается согласие
	Фамилия, имя, отчество, год, месяц, дата рождения, место рождения, адрес места регистрации (места пребывания), номера телефонов, семейное положение, сведения, указанные в паспорте гражданина Российской Федерации, сведения о ранее выданном паспорте, другая информация по законодательству РФ.

	Перечень действий с персональными данными. Способы обработки
	Смешанная обработка персональных данных. Передача по внутренней сети, с использованием сети общего пользования Интернет. Составление внутренних и статистических отчетов, анализ данных. Автоматизированная и ручная обработка персональных данных.

	Срок действия согласия на обработку персональных данных
	На период действия договора управления многоквартирным домом в отношении общего имущества многоквартирного дома с учетом срока исковой давности и судебного судопроизводства, в т.ч. исполнительного производства в соответствии с законодательством РФ. 
Срок хранения документов устанавливается в соответствии с требованиями по делопроизводству и архивному хранению.


Я, __________________________________, паспорт серии _____, номер _______, выданный ___________ г. _______________________________________________, зарегистрированный/ая по адресу: __________________________________________, настоящим даю согласие на обработку моих персональных данных.
«_______» ________ _________ г. 


      ______________________/


